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B1. ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU  
(Dle osnovy přílohy č. 8 zákona č. 283/2021 Sb. ve znění pozdějších předpisů) 
 
Obec Prusy-Boškůvky má v současné době platný Územní plán. Byl naposledy změněn 
Změnou č. 1, která nabyla účinnosti 12. 12. 2023. 
 
Pro větší srozumitelnost předložené dokumentace platí následující: 

• Je-li v textu uvedeno Územní plán, ÚP, popřípadě dosavadní dokumentace, je tím 
vždy myšlen územní plán Prusy-Boškůvky ve znění změny č. 1 (2023). 

• Jde-li se o řešení, které je předmětem Změny č. 2, je uvedeno „tato dokumentace“, 
„tato změna ÚP“, popřípadě Změna č. 2 ÚP. 

 
Obsahem této změny je zejména: 

• Prověření souladu územního plánu s politikou územního rozvoje a s nadřazenou 
územně plánovací dokumentací. 

• Aktualizace zastavěného území obce, 
• Vymezení stabilizovaných ploch souvisejících s aktualizací stavu území, 
• Zastavitelné plochy bydlení Z.B201 až Z.B204,  
• Související plochy veřejných prostranství Z.P201 a Z.P202, 
• Zrušení návrhových ploch V1 a Vo2 vymezených dosavadním ÚP, 
• Vymezení koridoru pro technickou infrastrukturu CNZ.TE31, 
• Uvedení územního plánu do souladu s aktuální legislativou na úseku stavebního 

práva (nový stavební zákon), zejména převedení do Jednotného standardu územně 
plánovací dokumentace (Vyhláška č. 157/2024 Sb. ve znění pozdějších předpisů). 

1. Stručný popis postupu pořízení změny územního plánu 
 
Bude doplněno pořizovatelem. 

2. Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování, 
právních předpisů, stanovisky dotčených orgánů a 
nadřazenou územně plánovací dokumentací 

2.1 Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování a 
požadavky stavebního zákona 
(1) Cílem územního plánování je soustavně a komplexně řešit funkční využití území, stanovovat zásady jeho 
plošného a prostorového uspořádání a vytvářet předpoklady pro udržitelný rozvoj území spočívající ve 
vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství 
obyvatel území, který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky života generací 
budoucích. 

Tato územně plánovací dokumentace uvedené požadavky řeší uvnitř rámce, který jí 
umožňuje obsah územního plánu obsažený zejména v Příloze č. 8 Zákona č. 283/2021 Sb. 
ve znění pozdějších předpisů (nový Stavební zákon). Funkční využití území je řešeno 
soustavně a komplexně, tím že je rozdělěno na plochy s rozdílným způsobem využítí, pro 
které jsou stanoveny podmínky využití. Vytváření předpokladů pro udržitelný rozvoj území 
spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský 
rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území, který uspokojuje potřeby současné 
generace, aniž by ohrožoval podmínky života generací budoucích je předmětem příslušného 
posouzení vlivů na trvale udržitelný rozvoj území. 
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(2) Územní plánování zajišťuje předpoklady pro udržitelný rozvoj území a za tímto účelem vyhodnocuje potenciál 
rozvoje území a prognózy jeho dalšího vývoje. 
 
Předmětný požadavek se týká Územně analytických podkladů a Vyhodnocení SEA, které 
nebylo v případě této ÚPD požadováno. 
 
(3) Cílem územního plánování je také zvyšovat kvalitu vystavěného prostředí sídel, rozvíjet jejich identitu a 
vytvářet funkční a harmonické prostředí pro každodenní život jejich obyvatel. 
 
Požadavky jsou již obsaženy v dosavadním ÚP a jsou touto změnou respektovány. 
 
(4) Územní plánování chrání a rozvíjí přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území, včetně urbanistického, 
architektonického a archeologického dědictví, a přitom chrání krajinu jako podstatnou složku prostředí života 
obyvatel a základ jejich totožnosti. S ohledem na to určuje podmínky pro hospodárné využívání zastavěného 
území a zajišťuje ochranu nezastavěného území a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se 
vymezují s ohledem na možnosti rozvoje území a míru využití zastavěného území. 
 
Požadavky jsou již obsaženy v dosavadním ÚP a jsou touto změnou respektovány. 
 
(5) Orgány územního plánování postupem podle tohoto zákona koordinují veřejné zájmy v území a podněty na 
provedení změn v území, výstavbu a jiné činnosti ovlivňující rozvoj území a konkretizují ochranu veřejných zájmů 
vyplývajících z tohoto zákona a jiných právních předpisů. 

a) zjišťovat a posuzovat stav území, jeho přírodní, kulturní a civilizační hodnoty, 

Předmětný požadavek se týká Územně analytických podkladů. 

b) stanovovat s ohledem na podmínky a hodnoty území koncepci využití a rozvoje území, včetně 
dlouhodobé urbanistické koncepce sídel, rozvoje veřejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a 
stanovení podmínek prostupnosti území, 

Tato územně plánovací dokumentace uvedené požadavky řeší uvnitř rámce, který jí 
umožňuje obsah územního plánu obsažený zejména v Příloze č. 8 Zákona č. 283/2021 Sb. 
ve znění pozdějších předpisů (nový Stavební zákon). Urbanistická koncepce je stanovena 
tak, že území je rozdělěno na plochy s rozdílným způsobem využítí, pro které je stanoveno 
stávající nebo požadované využití. Tyto plochy jsou propjeny obsužnými koridory dopravní a 
technické infrastrukury. 

c) prověřovat a posuzovat potřebu změn v území, jejich přínosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu 
veřejných zájmů a hospodárné využívání území, 

Změny v území navrhované touto dokumentací jsou podrobně zdůvodněny zejména v kap. 5 
části B1. Odůvodnění. 

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkční požadavky na využívání a prostorové 
uspořádání území a na jeho změny, zejména na míru využití území, umístění, uspořádání a řešení 
staveb a kvalitu veřejných prostranství, 

Požadavky jsou již obsaženy v dosavadním ÚP a jsou touto změnou respektovány. 

e) vytvářet předpoklady pro hospodárné využívání území, zejména důsledným využíváním zastavěného 
území sídel prostřednictvím cílené revitalizace znehodnocených nebo zanedbaných ploch, 

Respektováno, územní plan umožňuje transformaci případných nevyužitých výrobních ploch. 

f) s ohledem na charakter území a kvalitu vystavěného prostředí vyhodnocovat a, je-li to účelné, 
vymezovat vhodné plochy pro výrobu; plochy pro výrobu elektřiny, plynu a tepla včetně ploch pro jejich 
výrobu z obnovitelných zdrojů vymezovat rovněž s ohledem na cíle energetické koncepce67) a 
klimatické cíle státu, 

Předmětný požadavek se týká Územně analytických podkladů a Zprávy o uplatňování ÚP. 

g) stanovovat podmínky pro obnovu a rozvoj sídelní struktury, pro kvalitní bydlení a pro rozvoj rekreace a 
cestovního ruchu, 

 
Předmětný požadavek Územní plán ve znění této změny zohledňuje tak že respektuje 
stávající plochy bydlení, navrhuje přiměřené plochy pro jejich další rozvoj (viz zejména kap. 
8.2 části B1. Odůvodnění).  
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h) prověřovat a posuzovat potřebu změn v území, zejména pak pro umístění a uspořádání staveb s 
ohledem na stávající charakter a hodnoty v území a na využitelnost navazujícího území, tyto změny 
navrhovat a stanovovat podmínky pro jejich provedení, 

Změny v území navrhované touto dokumentací jsou podrobně zdůvodněny zejména v kap. 5 
části B1. Odůvodnění. 

i) stanovovat pořadí provádění změn v území, 

Etapizace pro účely této dokumentace není účelná. 

j) koordinovat veřejné zájmy a podněty na provedení změn v území, 

Tento požadavek je v předmětné dokumentaci neúčelný. 

k) vymezovat veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření, 

Respektováno, viz Výkres veřejně prospěšných staveb a opatření a kap. 7 části B1. 
Odůvodnění. 

l) vytvářet a stanovovat podmínky pro snižování nebezpečí v území, zejména před účinky povodní, sucha, 
erozních jevů a extrémních teplot, 

Respektováno, viz Výkres veřejně prospěšných staveb a opatření a kap. 7 části B1. 
Odůvodnění. 

m) uplatňovat požadavky na adaptaci sídel a uspořádání krajiny vyplývající ze změny klimatu, 

Respektováno v měřítku a podrobnostech, který ÚP umožňuje. 

n) prověřovat a vytvářet v území podmínky pro hospodárné vynakládání prostředků z veřejných rozpočtů 
na změny v území, 

Respektováno v měřítku a podrobnostech, který ÚP umožňuje. 

o) vytvářet v území podmínky pro zajištění obrany a bezpečnosti státu a civilní ochrany, 

Respektováno, viz koordinační výkres a kap. 6 části B1. Odůvodnění. 

p) vytvářet v území podmínky pro odstraňování následků náhlých hospodářských změn zejména 
prověřováním a případným vymezováním zastavitelných ploch nebo transformačních ploch, 

Respektováno, územní plán umožňuje transformaci případných nevyužitých výrobních ploch. 

q) určovat nutné asanační a rekultivační zásahy do území, 

Respektováno, viz Výkres veřejně prospěšných staveb a opatření a kap. 7 části B1. 
Odůvodnění. 

r) regulovat rozsah ploch pro využívání přírodních a nerostných zdrojů, vytvářet a stanovovat podmínky 
pro jejich využití, 

Respektováno, viz koordinační výkres a kap. 6 části B1. Odůvodnění. 

s) vytvářet podmínky pro ochranu území podle jiných právních předpisů před významnými negativními 
vlivy záměrů na území a navrhovat kompenzační opatření, pokud tak stanoví jiný právní předpis. 

Respektováno, viz koordinační výkres a kap. 6 části B1. Odůvodnění. 

2.2 Vyhodnocení souladu s požadavky jiných právních předpisů a 
se stanovisky dotčených orgánů, popřípadě s výsledkem řešení 
rozporů 

 
Bude doplněno po společném jednání. 

2.3 Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje  
 
Územní plán Prusy-Boškůvky ve znění Změny č. 2  je v souladu s Politikou územního 
rozvoje ČR 2008, schválené dne 20. července 2009 usnesením vlády ČR č. 929, ve znění 
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Aktualizace č. 1, která byla schválená dne 15. 4. 2015 usnesením vlády ČR č. 276, 
Aktualizace č. 2 PÚR ČR schválená dne 2.9.2019 usnesením vlády ČR č. 629, Aktualizace 
č. 3 PÚR ČR schválená dne 2.9.2019 usnesením vlády ČR č. 630, Aktualizace č. 4 PÚR ČR 
schválená dne 12.7.2021 usnesením vlády ČR č. 618, Aktualizace č. 5 PÚR ČR schválená 
dne 17.8.2020 usnesením vlády ČR č. 833, Aktualizace č. 6 PÚR ČR schválená dne  
19.7.2023 usnesením vlády ČR č. 542, Aktualizace č. 7 PÚR ČR schválená dne 7.2.2024 
usnesením vlády ČR č. 89, dále Změny č. 9 PÚR ČR schválené dne 29.1.2025 usnesením 
vlády ČR č. 64 a Změny č. 8 PÚR ČR schválené dne 27.8.2025 usnesením vlády ČR č. 633 
(dále jen PÚR ČR, ve znění Aktualizací č. 1,2,3,4,5,6,7, Změny č. 9 a Změny č. 8, závazné 
od 1.10.2025 (dále jen PÚR ČR). 
 
PÚR konkretizuje úkoly územního plánování v republikových, přeshraničních a 
mezinárodních souvislostech. ÚP Prusy-Boškůvky ve znění změny č. 2 zohledňuje vybrané 
celostátní priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území následujícím 
způsobem:  
 
(14) Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, 
včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné 
urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou 
výrazem identity území, jeho historie a tradice. Bránit upadání venkovské krajiny jako 
důsledku nedostatku lidských zásahů. 
(14a) Při plánování rozvoje venkovských území a oblastí dbát na rozvoj primárního sektoru  
při zohlednění ochrany kvalitní zemědělské, především orné půdy a ekologických funkcí  
krajiny. 
 
Přírodní, civilizační a kulturní hodnoty jsou dokumentací respektovány. Jsou respektovány 
všechny limity vyplývající z ochrany přírody a krajiny, je navržen územní systém ekologické 
stability a je zachován ráz jedinečné kulturní krajiny. Jsou respektovány všechny limity 
vyplývající z památkové ochrany (včetně archeologických zájmů), historická urbanistická 
struktura je respektována, hodnotné objekty, které nejsou památkově chráněny, jsou 
navrženy jako památky místního významu. Ochrana uvedených hodnot není limitující pro 
potřeby ekonomického a sociálního rozvoje v souladu s principy udržitelného rozvoje. 
 
 
(15) Předcházet při změnách nebo vytváření urbánního prostředí prostorové sociální 
segregaci s negativními vlivy na sociální soudržnost obyvatel. 
 
Územním plánem nejsou navrženy žádné enklávy nebo území, která by mohla vytvářet 
sociální segregaci. Na území obce nebyly identifikovány žádné sociálně vyloučené lokality. 
 
(16) Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat přednost  
komplexním řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, které ve 
svých důsledcích zhoršují stav i hodnoty území. Vhodná řešení územního rozvoje je 
zapotřebí hledat ve spolupráci s obyvateli území i s jeho uživateli a v souladu s určením a 
charakterem oblastí, os, ploch a koridorů vymezených v PÚR ČR. 
 
(16a) Při územně plánovací činnosti vycházet z principu integrovaného rozvoje území, 
zejména měst a regionů, který představuje objektivní a komplexní posuzování a následné 
koordinování prostorových, odvětvových a časových hledisek. 
 
Požadavky jsou dokumentací respektovány. Při zpracování a pořizování dokumentace byla 
dána přednost komplexnímu řešení a byly zohledněny požadavky na zvyšování kvality života 
obyvatel a hospodářského rozvoje území.  
 
(17) Vytvářet v území podmínky k odstraňování důsledků hospodářských změn lokalizací  
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zastavitelných ploch pro vytváření pracovních příležitostí zejména v hospodářsky  
problémových regionech a napomoci tak řešení problémů v těchto územích. 
 
Dokumentací jsou respektovány využívané plochy pro pracovní příležitosti (výrobní a 
smíšené výrobní), další pracovní příležitosti je možné umísťovat i do jiných ploch (např. 
bydlení, občanská vybavenost). 
 
(18) Podporovat polycentrický rozvoj sídelní struktury. Vytvářet předpoklady pro posílení  
partnerství mezi městskými a venkovskými oblastmi a zlepšit tak jejich 
konkurenceschopnost. 
 
Dokumentací je navržen rozvoj sídla venkovského typu, se zajištěním ploch pro bydlení, 
občanskou vybavenost, rekreaci, pracovní příležitosti i další činnosti čerpající z cestovního 
ruchu. 
 
(19) Vytvářet předpoklady pro polyfunkční využívání opuštěných areálů a ploch (tzv. 
brownfields průmyslového, zemědělského, vojenského a jiného původu). Hospodárně 
využívat zastavěné území (podpora přestaveb revitalizací a sanací území) a zajistit ochranu 
nezastavěného území (zejména zemědělské a lesní půdy) a zachování veřejné zeleně, 
včetně minimalizace její fragmentace. Cílem je účelné využívání a uspořádání území 
úsporné v nárocích na veřejné rozpočty na dopravu a energie, které koordinací veřejných a 
soukromých zájmů na rozvoji území omezuje negativní důsledky suburbanizace pro 
udržitelný rozvoj území. 
 
Dokumentace vytváří předpoklady pro využívání opuštěných areálů, tím, že umožňuje jejich 
polyfunkční využití.  
 
(20) Rozvojové záměry, které mohou významně ovlivnit charakter krajiny, umísťovat do co 
nejméně konfliktních lokalit a následně podporovat potřebná kompenzační opatření. S 
ohledem na to při územně plánovací činnosti, pokud je to možné a odůvodněné, respektovat 
veřejné zájmy např. ochrany biologické rozmanitosti a kvality životního prostředí, zejména 
formou důsledné ochrany zvláště chráněných území, lokalit soustavy Natura 2000, mokřadů, 
ochranných pásem vodních zdrojů, chráněné oblasti přirozené akumulace vod a nerostného 
bohatství, ochrany zemědělského a lesního půdního fondu. Vytvářet územní podmínky pro 
implementaci a respektování územních systémů ekologické stability a zvyšování a udržování 
ekologické stability a k zajištění ekologických funkcí i v ostatní volné krajině a pro ochranu 
krajinných prvků přírodního charakteru v zastavěných územích, zvyšování a udržování 
rozmanitosti venkovské krajiny. V rámci územně plánovací činnosti vytvářet podmínky pro 
ochranu krajinného rázu s ohledem na cílové charakteristiky a typy krajiny a vytvářet 
podmínky pro využití přírodních zdrojů.  
 
Rozvojové záměry, které mohou významně ovlivnit charakter krajiny, jsou umístěny do 
nejméně konfliktních lokalit (zejména v návaznosti na stávající zástavbu a výrobní areály). 
Všechny uvedené limity vyplývající ze zvláštních předpisů jsou dokumentací respektovány, 
jsou navrženy prvky ÚSES. Ochrana krajinného rázu a cílová charakteristika a typ krajiny 
jsou respektovány. 
 
(20a) Vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti krajiny pro volně žijící 
živočichy a pro člověka, zejména při umísťování dopravní a technické infrastruktury. V rámci 
územně plánovací činnosti omezovat nežádoucí srůstání sídel s ohledem na zajištění 
přístupnosti a prostupnosti krajiny. 
 
Pro účely zajištění migrační propustnosti krajiny je navržen územní systém ekologické 
stability. U navržených liniových staveb, které mohou mít za následek omezení prostupnosti 
krajiny, bude tato problematika řešena v rámci podrobnějšího řízení. 
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(21) Vymezit a chránit ve spolupráci s dotčenými obcemi před zastavěním pozemky 
nezbytné pro vytvoření souvislých ploch veřejně přístupné zeleně (zelené pásy) v 
rozvojových oblastech a v rozvojových osách a ve specifických oblastech, na jejichž území je 
krajina negativně poznamenána lidskou činností, s využitím její přirozené obnovy; cílem je 
zachování souvislých pásů nezastavěného území v bezprostředním okolí velkých měst, 
způsobilých pro nenáročné formy krátkodobé rekreace a dále pro vznik a rozvoj lesních 
porostů a zachování prostupnosti krajiny. 
 
Respektováno, viz koncepci uspořádání území obce. 
 
(22) Vytvářet podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území pro různé formy cestovního 
ruchu (např. cykloturistika, agroturistika, poznávací turistika), při zachování a rozvoji hodnot 
území. Podporovat propojení míst, atraktivních z hlediska cestovního ruchu, turistickými 
cestami, které umožňují celoroční využití pro různé formy turistiky (např. pěší, cyklo, 
lyžařská, hipo). 
 
Všechny cyklistické trasy jsou respektovány. 

 
(23) Podle místních podmínek vytvářet předpoklady pro lepší dostupnost území a zkvalitnění 
dopravní a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Při umísťování 
dopravní a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah 
fragmentace krajiny; je-li to z těchto hledisek účelné, umísťovat tato zařízení souběžně.  
 
Všechny stávající komunikace jsou respektovány, koncepce dopravní infrastruktury je v 
souladu požadavky obsaženými ve stanoviscích uplatněných k tomuto ÚP a dostupnými 
podklady.  
 
(24) Vytvářet podmínky pro zlepšování dostupnosti území rozšiřováním a zkvalitňováním 
dopravní infrastruktury s ohledem na potřeby veřejné dopravy a požadavky ochrany 
veřejného zdraví, zejména uvnitř rozvojových oblastí a rozvojových os. Možnosti nové 
výstavby je třeba dostatečnou veřejnou infrastrukturou přímo podmínit. Vytvářet podmínky 
pro zvyšování bezpečnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpečnosti obyvatelstva a 
zlepšování jeho ochrany před hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvářet v území 
podmínky pro environmentálně šetrné formy dopravy (např. železniční, cyklistickou).  
 
Respektováno, viz koncepci dopravní infrastruktury. 
 
(24a) Na územích, kde dochází dlouhodobě k překračování zákonem stanovených mezních 
hodnot imisních limitů pro ochranu lidského zdraví, je nutné předcházet dalšímu 
významnému zhoršování stavu. Vhodným uspořádáním ploch v území obcí vytvářet 
podmínky pro minimalizaci negativních vlivů koncentrované výrobní činnosti na bydlení. 
Vymezovat plochy pro novou obytnou zástavbu tak, aby byl zachován dostatečný odstup od 
průmyslových nebo zemědělských areálů. 
 
Obec se nenachází v územích, kde dochází dlouhodobě k překračování zákonem 
stanovených mezních hodnot imisních limitů pro ochranu lidského zdraví. 
 
(25) Vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před potenciálními 
riziky a přírodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy, eroze, sucho atd.) s cílem 
minimalizovat rozsah případných škod. Vytvářet podmínky pro zvýšení přirozené retence 
srážkových vod v území s ohledem na strukturu osídlení a kulturní krajinu jako alternativy k 
umělé akumulaci vod. V zastavěných územích a zastavitelných plochách vytvářet podmínky 
pro zadržování, vsakování i využívání dešťových vod jako zdroje vody a s cílem zmírňování 
účinků povodní.  
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Podmínky využití pro jednotlivé plochy a koncepce odkanalizování umožňuje splnění výše 
uvedených požadavků. 
 
(26) Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich veřejnou  
infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a odůvodněných případech. 
 
Záplavové území na území obce nebylo stanoveno. 
 
(27) Vytvářet podmínky pro koordinované umísťování veřejné infrastruktury v území a její 
rozvoj a tím podporovat její účelné využívání v rámci sídelní struktury. Vytvářet rovněž 
podmínky pro zkvalitnění dopravní dostupnosti obcí (měst), které jsou přirozenými 
regionálními centry v území tak, aby se díky možnostem, poloze i infrastruktuře těchto obcí 
zlepšovaly i podmínky pro rozvoj okolních obcí ve venkovských oblastech a v oblastech se 
specifickými geografickými podmínkami. 
 
(28) Pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat nároky dalšího vývoje území, 
požadovat jeho řešení ve všech potřebných dlouhodobých souvislostech, včetně nároků na 
veřejnou infrastrukturu. Návrh a ochranu kvalitních městských prostorů a veřejné 
infrastruktury je nutné řešit ve spolupráci veřejného i soukromého sektoru s veřejností.  
 
Respektováno, viz koncepci veřejné infrastruktury. 
 
(29) Zvláštní pozornost věnovat návaznosti různých druhů dopravy. S ohledem na to 
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivní integrované systémy veřejné dopravy 
nebo městskou hromadnou dopravu, umožňující účelné propojení ploch bydlení, ploch 
rekreace, občanského vybavení, veřejných prostranství, výroby a dalších ploch, s požadavky 
na kvalitní životní prostředí. Vytvářet tak podmínky pro rozvoj účinného a dostupného 
systému, který bude poskytovat obyvatelům rovné možnosti mobility a dosažitelnosti v 
území. S ohledem na to vytvářet podmínky pro vybudování a užívání vhodné sítě pěších a 
cyklistických cest, včetně doprovodné zeleně v místech, kde je to vhodné. 
 
Respektováno, viz koncepci dopravní infrastruktury. 
 
(30) Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a zpracování odpadních vod je 
nutno koncipovat tak, aby splňovala požadavky na vysokou kvalitu života v současnosti i v 
budoucnosti. 
 
Dodávky vody i likvidace odpadních vod je v řešeném území vyřešena vyhovujícím 
způsobem. Je navržena vyhovující koncepce odkanalizování obce. 
 
(31) Vytvářet územní podmínky pro rozvoj decentralizované, efektivní a bezpečné výroby 
energie z obnovitelných zdrojů, šetrné k životnímu prostředí, s cílem minimalizace jejich 
negativních vlivů a rizik při respektování přednosti zajištění bezpečného zásobování území 
energiemi.  
 
Bude upřesněno v rámci řešení specifických oblastí SOB10 a SOB11, viz níže. 
 
(32) Při stanovování urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve 
znevýhodněných městských částech a v souladu s požadavky na kvalitní městské struktury, 
zdravé prostředí a účinnou infrastrukturu věnovat pozornost vymezení ploch přestavby. 
 
Znevýhodněné městské části na území obce nejsou 
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Řešená obec leží ve Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktuální problém 
ohrožení suchem. Lze konstatovat, že ÚP Prusy-Boškůvky ve znění změny č. 2 je v souladu 
s PÚR ČR, neboť v přiměřené míře reflektuje požadavky z ní vyplývající, např. 
respektováním a návrhem vodních nádrží určených pro zdržování vody v krajině a dále 
dalších vhodných hydrotechnických a protierozních opatření, která umožňují podmínky 
využití pro jednotlivé plochy. Specifická oblast SOB9 je dále zpřesněna ZÚR JmK (viz 
následující kapitolu s podrobnějším vyhodnocením). 
 
Předmětem Změny č. 9 Politiky územního rozvoje České republiky, která se týká území ORP 
Vyškov, je zejména vymezení dvou nových specifických oblastí. První oblastí je specifická 
oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti 
obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z energie 
slunečního záření (SOB10). Druhou oblastí je specifická oblast, která vymezuje oblasti 
nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do 
roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z větrné energie (SOB11). Tyto specifické 
oblasti vymezují území s potenciálem pro rozvoj výroby energie z obnovitelných zdrojů 
energie (z energie slunečního záření a z větrné energie). 
 

Vymezování těchto akceleračních oblastí v územně plánovací dokumentacích [čl. (75c) a čl. 
(75d)] je podmíněno dvěma skutečnostmi, a to zpracovanými podklady pro vymezení oblastí 
pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů energie (podklady připravuje MPO s MŽP, resp. 
VÚK) a schválením příslušné legislativy (zákon o urychlení využívání obnovitelných zdrojů 
energie). 

Vymezení akcelerační oblasti v územně plánovací dokumentaci bude možné až po splnění 
obou těchto podmínek. 

Přeš řešené území je dle PÚR ČR veden následující koridor: 
• E33 pro elektrické vedení 400 kV Slavětice – Prosenice 

 
Tento koridor byl vymezen Změnou č. 8 Politiky územního rozvoje ČR v článku (150v) s 
označením záměru E33 týkající se vedení 400 kV Slavětice – Prosenice včetně souvisejícího 
rozšíření elektrických stanic Slavětice a Prosenice. Řešené území je dotčeno shora 
uvedeným záměrem, který bude plánován mimo jiné převážně v trase stávajícího vedení 
220kV. Toto vedení o napěťové hladině 220kV bude v budoucnu nahrazeno vedením 400kV. 
 
Uvedený koridor do tohoto ÚP doplněn jako koridor pro technickou infrastrukturu CNZ.TE31 
(viz kap. 5.4.2) na základě zpřesnění v Územně plánovací dokumentaci kraje (viz dále kap. 
2.4 části B1. Odůvodnění). 
 
Pro řešené území nevyplývají z PÚR žádné další požadavky.  

2.4 Vyhodnocení souladu s  územně plánovací dokumentací 
vydanou krajem 
 
Územně plánovací dokumentací vydanou krajem jsou Zásady územního rozvoje 
Jihomoravského kraje (ZÚR), které byly vydány na 29. zasedání zastupitelstva 
Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 usnesením č. 2891/16/Z 29. Nabytí účinnosti ZÚR 
JMK bylo dne 3.11.2016. Aktualizace č. 1 Zásad územního rozvoje Jihomoravského kraje 
byla vydána na 33. zasedání Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.9.2020. 
Aktualizace č. 2 Zásad územního rozvoje Jihomoravského kraje byla vydána na 33. 
zasedání Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17. 9. 2020 (dále jen ZUR 
JmK). 
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Dne 15. 6. 2024 nabyla účinnosti Aktualizace č. 3a ZÚR JmK a dne 26. 10. 2024 nabyla 
účinnosti Aktualizace č. 3b. Na 3. zasedání Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném 
dne 24. 2. 2025 byla usnesením č. 205/25/Z3 vydána Aktualizace č. 4 Zásad územního 
rozvoje Jihomoravského kraje. Nabytí účinnosti bylo dne 18. 4. 2025 (dále jen ZÚR JmK). 
 
 
V roce 2023 nabyla účinnosti změna č. 1 ÚP Prusy-Boškůvky, v rámci které byl prověřen 
soulad s tehdy planým zněním ZÚR JmK. I když následné aktualizace ZÚR JmK, ani tato 
změna ÚP nepřináší žádné zásadní změny, bylo z důvodu úplnosti provedeno níže uvedené 
vyhodnocení s aktuálně platným zněním ZÚR JmK: 
 
a) Priority územního plánování Jihomoravského kraje pro zajištění udržitelného 
rozvoje 
 
(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodářských funkcí a sociální soudržnosti v území kraje. 
Zvláště v metropolitní rozvojové oblasti Brno a rozvojových osách vymezených podle politiky 
územního rozvoje a v rozvojových oblastech a rozvojových osách nadmístního významu usilovat o 
koordinaci ekonomických, sociálních a environmentálních požadavků na uspořádání území. Dbát 
zvláště na: 

-   vytváření územních podmínek pro zabezpečení kvality života obyvatel a obytného 
prostředí, s cílem podpořit zajištění sídel potřebnou veřejnou infrastrukturou, podpořit 
příznivá urbanistická a architektonická řešení, zajistit dostatečná zastoupení veřejné 
zeleně a zachování prostupnosti krajiny; 

 
Územní podmínky pro zabezpečení kvality života obyvatel a obytného prostředí, s 
cílem podpořit zajištění sídel potřebnou veřejnou infrastrukturou jsou zabezpečeny 
návrhem ploch bydlení. Příznivá urbanistická a architektonická řešení, dostatečné 
zastoupení veřejné zeleně a zachování prostupnosti krajiny je respektováno; 
 
(18) Vytvářet územní podmínky pro preventivní ochranu území před přírodními katastrofami  
(záplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potenciálními riziky s cílem minimalizovat rozsah  
případných škod z působení přírodních sil v území. 
 
Součástí této dokumentace jsou zajištěny podmínky pro preventivní ochranu území 
před přírodními katastrofami (záplavy, eroze) a potenciálními riziky návrhem 
protierozních opatření, které jsou součástí již dosavadního ÚP (touto změnou 
respektovány, viz dále specifická oblast SOB9).  
 
(3) Podporovat polycentrický rozvoj sídelní struktury kraje vyvažující silnou republikovou  
a mezinárodní pozici krajského města Brna vytvářením územních podmínek pro rozvoj dalších 
významných center osídlení kraje. Za tímto účelem je třeba:  
a) vytvářet územní podmínky pro posílení vazeb mezi městy a venkovem s cílem zvýšit  
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;  
b) vytvářet územní podmínky pro posílení vazeb mezi prostorově blízkými centry osídlení  
s cílem podpořit formování kooperačních územních vztahů a prostorovou dělbu práce;  
c) vytvářet územní podmínky pro posílení vazeb k centrům na území sousedních krajů  
Jihočeského, Olomouckého, Pardubického, Vysočiny a Zlínského a k centrům  
v přiléhajícím území sousedních zemí Rakouska a Slovenska, s cílem podpořit sídla  
v marginálních územích po obvodu kraje. 
 
ÚP Prusy-Boškůvky ve znění změny č. 2 jsou navrženy zastavitelné plochy bydlení, 
které zvýší atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;  
 
(7) Vytvářet územní podmínky pro kvalitní dopravní napojení Jihomoravského kraje na  
evropskou dopravní síť včetně zajištění požadované úrovně a parametrů procházejících  
multimodálních koridorů. Vytvářet podmínky pro zajištění kvalitní dopravní infrastruktury pro  
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propojení Jihomoravského kraje s okolními kraji, státy a dalšími evropskými regiony. 
 
(8) Vytvářet územní podmínky pro zkvalitnění a rozvoj provázané dopravní infrastruktury  
zajišťující dostupnost všech částí kraje a dosažení optimální obslužnosti území integrovaným  
dopravním systémem a individuální dopravou. Dbát zvláště na:  
a) vytváření územních podmínek pro rozvoj a zkvalitnění krajské silniční sítě včetně  
potřebných infrastrukturních úprav zvláště v socioekonomicky oslabených územích kraje  
v návaznosti na plánovanou výstavbu a přestavbu dálnic a silnic I. třídy;  
b) vytváření územních podmínek pro rozvoj a zkvalitnění železniční infrastruktury, zejména  
optimalizaci regionálních tratí v návaznosti na modernizaci celostátních tratí pro  
každodenní i rekreační využití jako rovnocenné alternativy k silniční dopravě;  
c) vytváření územních podmínek pro rozvoj a zkvalitnění infrastruktury pro cyklistickou  
dopravu jako alternativní formy každodenní dopravy na kratší vzdálenosti, pro podporu  
rozvoje infrastruktury pro rekreační cyklistickou dopravu ke zpřístupnění a propojení  
oblastí a center cestovního ruchu a rekreace;  
d) vytváření územních podmínek pro rozvoj integrovaného dopravního systému, zejména  
při zajišťování dostupnosti pracovních a obslužných center v systému osídlení kraje  
a posilování vzájemných vazeb jednotlivých dopravních modů v uzlech systému. 
 
ÚP Prusy-Boškůvky ve znění změny č. 2 jsou respektovány všechny pozemní 
komunikace (silnice, místní komunikace), je navržena dopravní obsluha 
zastavitelných ploch.  
 
 
(10) Nástroji územního plánování podporovat přístupnost a prostupnost krajiny, zejména důsledně 
předcházet zneprůchodnění a fragmentaci krajiny. 
 
 
ÚP Prusy-Boškůvky ve znění změny č. 2 navazují na zastavěné území, popřípadě jsou 
v něm přímo situovány nebo navazují na stávající dopravní infrastrukturu. Nevytvářejí bariéry 
v její průchodnosti, ani nezpůsobují její fragmentaci.  
 
(13) Nástroji územního plánování podporovat minimalizaci vlivů nových záměrů, aby nedocházelo 
k významnému zhoršování stavu v území, kde dochází dlouhodobě k překračování zákonem 
stanovených mezních hodnot imisních limitů pro ochranu lidského zdraví. 
 
Touto změnou nejsou vymezovány žádné záměry, které by mohly působit na významné 
zhoršování stavu v území, kde dochází dlouhodobě k překračování zákonem stanovených 
mezních hodnot imisních limitů pro ochranu lidského zdraví. 
 
(18) Vytvářet územní podmínky pro preventivní ochranu území před přírodními katastrofami  
(záplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potenciálními riziky s cílem minimalizovat rozsah  
případných škod z působení přírodních sil v území. 
 
ÚP Prusy-Boškůvky ve znění změny č. 2 jsou zajištěny podmínky pro preventivní 
ochranu území před přírodními katastrofami (záplavy, eroze) a potenciálními riziky návrhem 
protierozních opatření, která jsou součástí ploch s rozdílným způsobem využití.  
 
Vzhledem k výše uvedenému je ÚP Prusy-Boškůvky ve znění změny č. 2 v souladu s 
Prioritami územního plánování Jihomoravského kraje pro zajištění udržitelného rozvoje. 
Priority vyplývající ze ZÚR JmK tedy nepřinášejí do ÚP Prusy-Boškůvky další změny;  
 
b) Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti 
 
Obec se nachází mimo rozvojové oblasti a osy. 
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Obec se nachází ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktuální problém  
ohrožení území suchem (vymezená též v PÚR ČR, viz kap. 2.3 části B1. Odůvodnění) a týká 
se území celého Jihomoravského kraje. 
 
Požadavky na uspořádání a využití území  
a) Podporovat přirozený vodní režim v krajině, bránit zhoršování stavu vodních útvarů, 
úbytku mokřadů, větrné a vodní erozi půdy, degradaci a desertifikaci půdy.  
 
Stávající vodní toky a vodní nádrže jsou respektovány, podmínky využití území umožňuj 
jejich revitalizaci, i mimo plochy vodní vodohospodářské, zejména v plochách navazujících 
zemědělských. Zhoršování stavu vodních útvarů souvisí s jejich údržbou což je mimo 
podrobnost územního plánu. Mokřady podél vodních toků a při stávajících vodních nádržích 
jsou respektovány. Podmínky využití pro jednotlivé plochy, zejména zemědělské,  umožnují 
realizaci veškerých staveb a opatření, která zabrání či omezí větrnou a vodní erozi půdy, 
degradaci a desertifikaci půdy. 
 
b) Posilovat odolnost a kapacitu vodních zdrojů při zajištění rovnováhy mezi jejich využitím a 
přirozenou obnovitelností, podporovat rozvoj vodohospodářské infrastruktury pro 
zabezpečení požadavků na dodávky vody v proměnlivých hydrologických podmínkách 
(zejména při nedostatku srážek, zmenšení průtoků ve vodních tocích, poklesu vody v půdě a 
poklesu hladiny podzemních vod).  
 
Vodní zdroje nacházející se v řešeném území jsou respektovány. Rozvoj vodohospodářské 
infrastruktury pro zabezpečení požadavků na dodávky vody v proměnlivých hydrologických 
podmínkách (zejména při nedostatku srážek, zmenšení průtoků ve vodních tocích, poklesu 
vody v půdě a poklesu hladiny podzemních vod) je podpořen zejména návrhem vodních 
nádrží a dalšími opatřeními v rámci ploch zejména zemědělských (i nezakreslená retenční 
opatření).  
 
c) Podporovat rozvoj zelené infrastruktury v zastavěném i nezastavěném území obcí a 
následnou péči o ni.  
 
Respektováno. Je navržen systém ekologické stability (ÚSES) a další protierozní a 
protizáplavová opatření (viz kap. 5.5 části B1. Odůvodnění). 
 
Úkoly pro územní plánování  
 
a) Vytvářet územní podmínky pro podporu přirozeného vodního režimu v krajině a zvyšování 
jejích retenčních a akumulačních vlastností, zejména vytvářením územních podmínek pro 
vznik a zachování odolné stabilní vyvážené pestré a členité krajiny, tj. krajiny s vhodným 
poměrem ploch lesů, mezí, luk, vodních ploch a vodních toků (zejména neregulované vodní 
toky s doprovodnou zelení), cestní sítě (s doprovodnou zelení), a orné půdy (zejména velké 
plochy orné půdy rozčleněné mezemi, cestní sítí, vsakovacími travními pruhy).  
 
Obec se nachází v odolné stabilní vyvážené pestré a členité krajině, která je respektována. 
Podmínky využití pro jednotlivé plochy, zejména zemědělské umožňují realizaci (i 
nezakreslených) staveb a opatření, která tento stav podpoří, zejména protierozních, 
retenčních, krajinné zeleně, zatravnění apod.  
 
b) Vytvářet územní podmínky pro revitalizaci a renaturaci vodních toků a niv a pro obnovu 
ostatních vodních prvků v krajině. 
 
Podmínky využití pro jednotlivé plochy realizaci (i nezakreslených) staveb a opatření, 
vedoucích k revitalizaci a renaturaci vodních toků i mimo plochy vodní a vodohospodářské, 
zejména v bezprostředně navazujících plochách zemědělských.  
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c) Vytvářet územní podmínky pro hospodaření se srážkovými vodami v urbanizovaných 
územích, tj. dbát na dostatek ploch sídelní zeleně a vodních ploch určených pro zadržování 
a zasakování vody.  
 
V zastavěném území obce, vzhledem k jeho venkovskému charakteru je veliký poměr 
nezpevněných ploch umožňujících vsakování vody. Stávající veřejná prostranství i plochy 
sídelní zeleně jsou zachovány a jsou navrženy další. V zastavitelných plochách je 
regulována intenzita zastavění. Větší podrobnosti jsou potom předmětem podrobnější 
územně plánovací nebo projektové dokumentace.  
 
d) Vytvářet územní podmínky pro zvyšování odolnosti půdy vůči větrné a vodní erozi, 
zejména zatravněním a zakládáním a udržováním dalších protierozních prvků, např. 
větrolamů, mezí, zasakovacích pásů a příkopů.  
 
Podmínky využití pro jednotlivé plochy, zejména zemědělské umožňují realizaci (i 
nezakreslených) staveb a opatření pro zvyšování odolnosti půdy vůči větrné a vodní erozi, 
zejména zatravněním a zakládáním a udržováním dalších protierozních prvků, např. 
větrolamů, mezí, zasakovacích pásů a příkopů. Podmínky využití, zejména pro plochy 
zemědělské, umožňují umístění i nezkreslených protierozních a retenčních opatření. 
 
e) Vytvářet územní podmínky pro rozvoj a údržbu vodohospodářské infrastruktury, pro 
zabezpečení požadavků na dodávky vody v období nepříznivých hydrologických podmínek, 
zejména pro infrastrukturu k zajištění dodávek vody z oblastí s příznivější vodohospodářskou 
situací a s ohledem na místní podmínky pro budování nových zejména povrchových zdrojů 
vody.  
 
Respektováno, viz koncepci technické infrastruktury. 
 
f) Pro řešení problematiky sucha využívat zejména územní studie krajiny. 
 
Požadavek se týká podrobnějších nástrojů územního plánování. 
 
c) Požadavky na vymezení ploch a koridorů 
 
Ze ZÚR JMK vyplývá požadavek k zohlednění umístění nadregionálního biokoridoru 
územního systému ekologické stability (K134MH). Tento nadregionální biokoridor je v celé 
své šířce umístěn na sousedním k.ú. Hlubočany, ověřeno je dle platného ÚP Hlubočany 
(2023) a je umístěn v rámci koridoru vymezenému v ZÚR JMK. Tento požadavek tedy není 
nutné v ÚP Prusy-Boškůvky řešit. 
 
Na území řešené obce platné ZÚR JmK nevymezují žádné plochy, ani koridory nadmístního 
významu. 
 
Pořizovanou Změnou č. 5 ZÚR JmK je zpřesněn koridor obsažený v PÚR ČR: 

• E33 pro elektrické vedení 400 kV Slavětice – Prosenice. 
 
Tento koridor je v předmětné změně ZÚR označen jako TE31 s šířkou 300 m. Vzhledem 
k tomu, že se bude jednat o přestavbu stávajícího vedení VVN 200 kV na vedení 400 kV je 
zachována stávající osa vedení, od které je oboustranně vymezen koridor 150 m (mimo 
zastavěné území). Předmětný koridor se touto změnou do ÚP doplňuje a je označen jako 
CNZ.TE31 (viz kap. 5.4.2 části B1. Odůvodnění).   
 
Na území obce nejsou ZÚR JmK vymezeny žádné Cyklistické trasy ani stezky nadmístního 
významu. 
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d) Požadavky na cílovou charakteristiku krajiny, včetně územních podmínek pro jejich 
zachování nebo dosažení 
 
Obec se nachází  v následujících krajinných celcích: 

• 11 Bučovický (převážná severní, zemědělská část katastru), 
 
Krajinný celek 11 Bučovický: 
 
Úkoly pro územní plánování  

a) Vytvářet územní podmínky pro ekologicky významné segmenty krajiny (meze, 
remízky, liniová i mimolesní zeleň, trvalé travní porosty atd.) s cílem členění souvislých 
ploch orné půdy, posílení ekologické stability území a omezení účinků větrné a vodní 
eroze. 
c) Vytvářet územní podmínky pro revitalizační opatření na vodních tocích a jejich nivách.  
d) Vytvářet územní podmínky pro ochranu volné krajiny před umísťováním výškově, 
plošně a objemově výrazných staveb.  
e) Na území přírodních parků vytvářet územní podmínky pro důslednou ochranu 
krajinného rázu. 

 
Respektováno již původním ÚP, jsou navrženy prvky posilující ekologickou stabilitu území a 
členící souvislé plochy orné půdy, podmínky pro protierozní a revitalizační opatření jsou 
součástí podmínek využití pro jednotlivé plochy. Podmínky prostorového uspořádání a 
ochrany krajinného rázu chrání krajinu před umisťováním výrazných staveb. Přírodní park do 
území obce nezasahuje. 
 

e) Požadavky na koordinaci územně plánovací činnosti obcí a na řešení 
v územně plánovací dokumentaci obcí 
 
Touto změnou ÚP nejsou navrhovány žádné plochy nebo koridory, které by bylo třeba 
koordinovat s okolními obcemi na úseku územního plánu. 

2.5 Vyhodnocení souladu s Územním rozvojových plánem 
 

Pro správní území obce Prusy-Boškůvky, které tvoří katastrální území Moravské Prusy a 
Boškůvky, nachází se v okrese Vyškov, kraj Jihomoravský, jsou nadřazenou územně 
plánovací dokumentací Územní rozvojový plán a Zásady územního rozvoje Jihomoravského 
kraje. 
 
Pro celé území republiky byl vyhotoven První územní rozvojový plán, který vydala vláda 
České republiky usnesením č. 581 dne 28 .8. 2024.  
 
Dle ust. § 319 zákona č. 283/2021 Sb., ve znění pozdějších předpisů se pro první 
územní rozvojový plán nepoužijí ust. § 73 odst. 2 a 3 tohoto zákona do doby vydání změny, 
která jej uvede do souladu s požadavky podle tohoto zákona. První územní rozvojový plán 
není pro ÚPD obce Prusy-Boškůvky v současné době závazný.  
 

3. Vyhodnocení souladu se Zadáním změny ÚP 
 

Zadání této změny ÚP je součástí Zprávy o uplatňování Územního plánu Prusy-Boškůvky 
v uplynulém období 1/2022 – 12/2025 která byla schválena ZO Prusy-Boškůvky dne 16. 02. 
2026. Zadání je obsaženo v kap. G. a I. Uvedené zprávy.  



ÚP Prusy-Boškůvky, Změna č. 2 – B1. Odůvodnění – Textová část, Studio Region, Brno,                        6/2026 

 15

 

G.1. Vymezení řešeného území 
 
Respektováno, změna územně plánovací dokumentace je řešena v rámci správního území 
obce Prusy-Boškůvky (k.ú. Moravské Prusy a k.ú. Boškůvky).  
 
G.2., G.3. Popis obsahu a účelu navrhované změny územně plánovací dokumentace 
 

Požadavky na pořízení změny vyplývající z právních předpisů na úseku územního plánování: 
 

1) Převedení Územního plánu Prusy-Boškůvky do jednotného standardu dle požadavku  
§ 59 zákona č. 283/2021 Sb. (stavební zákon) a vyhlášky č. 157/2024 Sb.,  
o územně analytických podkladech, územně plánovací  dokumentaci a jednotném 
standardu.  
 

Respektováno, viz kap. 12. části B1. Odůvodnění. 
 

2) V rámci zpracování změny územního plánu provést úpravu (aktualizaci) zastavěného 
území. 

 

Respektováno, viz kap. 5.1 části B1. Odůvodnění. 
 

3) Požadavky vyplývající z Politiky územního rozvoje ČR a nadřazené územně plánovací 
dokumentace. 
 

Respektováno, viz kap. 2. části B1. Odůvodnění. 
 

Z podnětů obce jsou navrhovány tyto změny k prověření: 
 

Podnět č. 1  

Prověřit na pozemku parc. č. 763 v k.ú. Boškůvky, vlastníkem pozemku je obec, změnu 
způsobu využití stávající plochy krajinné zeleně na plochu zemědělská-orná půda.  
 

Respektováno. Byla vymezena stabilizovaná plocha zemědělská AP – Orná půda, viz kap. 
5.3.1 části B1. Odůvodnění s odkazy na závaznou část dokumentace. 
 

Podnět č. 2  

Prověřit na pozemku parc. č. 764 v k.ú. Boškůvky, vlastníkem pozemku je obec, změnu 
způsobu využití stávající plochy zemědělská – trvale zatravněné plochy na plochu zemědělská-
orná půda.   
 
Parcela byla již v dosavadním ÚP vymezena jako plocha Zt – Trvale zatravněné plochy. 
Z důvodu uvedení do souladu s Jednotným standardem bylo její označení změněno na AL – 
Trvalé travní porosty. 
 

Podnět č. 3  

Prověřit na pozemku parc. č. 4362 v k.ú. Moravské Prusy, vlastníkem je obec, změnu způsobu 
využití stávající plochy smíšené výrobní-výroba elektrické energie na plochu zemědělskou – 
orná půda. 
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Respektováno. Zastavitelná plocha V1 pro fotovoltaickou elektrárnu vymezená dosavadním 
ÚP byla zrušena. Místo ní byla vymezena stabilizovaná plocha zemědělská AP – Orná půda, 
viz kap. 5.3.1 a 5.3.3 části B1. Odůvodnění s odkazy na závaznou část dokumentace. 
 

Podnět č. 4  

Prověřit na pozemku parc. č. 4363/1 v k.ú. Moravské Prusy, vlastníkem je obec, změnu 
způsobu využití stávající plochy vodní a vodohospodářské na plochu sady, drobná držba, 
zahrady.   
 

Respektováno. Návrhová plocha Vo2 pro suchý poldr vymezená dosavadním ÚP byla 
zrušena. Místo ní byla vymezena stabilizovaná plocha zeleně ZZ – Zeleň zahradní a sadová, 
viz kap. 5.3.1 a 5.3.3 části B1. Odůvodnění s odkazy na závaznou část dokumentace. 
 

Podnět č. 5  

Prověřit na pozemcích parc. č. 3943/5, 2637, 2636 v k.ú. Moravské Prusy, vlastníkem 
pozemků je několik soukromých osob, změnu způsobu využití stávající plochy zemědělské-
orná půda a sady, drobná držba, zahrady na plochu bydlení. Prověřit dále přístup, obsluhu 
pozemků dopravní a technickou infrastrukturou.  
 

Respektováno. Vymezená zastavitelná plocha bydlení Z.B201, viz kap. 5.3.2 části B1. 
Odůvodnění s odkazy na závaznou část dokumentace. 
 

Podnět č. 6  

Prověřit na pozemku parc. č. 1921/52 v k.ú. Moravské Prusy, vlastníkem je soukromá osoba, 
změnu způsobu využití stávající plochy zemědělské-sady, drobná držba, zahrady na plochu 
bydlení. Prověřit přístup, obsluhu pozemku dopravní a technickou infrastrukturou.  
 

Respektováno. Vymezená zastavitelná plocha bydlení Z.B202, včetně obslužného veřejného 
prostranství Z.P201, viz kap. 5.3.2 části B1. Odůvodnění s odkazy na závaznou část 
dokumentace. 
 

Podnět č. 7  

Prověřit na pozemku parc. č. 2868/6 v k.ú. Moravské Prusy, vlastníkem je soukromá osoba, 
změnu způsobu využití stávající plochy zemědělské-sady, drobná držba, zahrady na plochu 
bydlení. Prověřit přístup, obsluhu pozemku dopravní a technickou infrastrukturou.  
 
Respektováno. Vymezená zastavitelná plocha bydlení Z.B203, viz kap. 5.3.2 části B1. 
Odůvodnění s odkazy na závaznou část dokumentace. 
 

Podnět č. 8  

Prověřit na pozemcích parc. č. 3600, 3598, 3943/4 v k.ú. Moravské Prusy, vlastníkem 
pozemků je několik soukromých osob, změnu způsobu využití stávající plochy zemědělské-
orná půda na plochu bydlení. Prověřit přístup, obsluhu pozemků dopravní a technickou 
infrastrukturou.  
 

Respektováno. Vymezená zastavitelná plocha bydlení Z.B204, včetně obslužného veřejného 
prostranství Z.P202, viz kap. 5.3.2 části B1. Odůvodnění s odkazy na závaznou část 
dokumentace. 
 

Pokyny pro uspořádání návrhu Změny územního plánu a na uspořádání obsahu odůvodnění 
s ohledem na charakter území a problémy k řešení včetně měřítek výkresů a počtu 
vyhotovení: 
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Respektováno, viz strukturu dokumentace. 
 

G.4. Požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů změny územně plánovací 
dokumentace na udržitelný rozvoj území, nejedná-li se o zadání změny 
regulačního plánu 

 

Požadavek nebyl uplatněn. 
 

H. Výsledek projednání Zprávy o uplatňování územního plánu s dotčenými orgány, 
krajským úřadem, dalšími subjekty (správci sítí), oprávněnými investory, 
sousedními obcemi a seznámení s veřejností 

 

Vyjádření krajského úřadu Jihomoravského kraje ze dne 15.12.2025 (č.j. JMK 176278/2025) 
Z hlediska zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění 
pozdějších předpisů (zákon o ochraně ZPF):  
  
Viz kap. 10. části B1. Odůvodnění. 
 

Z hlediska zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, ve znění pozdějších předpisů:  
 

Viz kap. 5.4.1 části B1. Odůvodnění. 
 

Vyjádření Městského úřadu Vyškov – odboru životního prostředí ze dne 3.12.2025  
(č.j. MV 88651/2025). 
 

Viz kap. 5.4.2 části B1. Odůvodnění. 
 

Vyjádření Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje Brno, Územní pracoviště Vyškov 
ze dne 5.12.2025 (č.j. KHSJM 63568/2025/VY/HOK). 
 

Viz kap. 6.8 části B1. Odůvodnění. 
 

Vyjádření Ministerstva obrany, Sekce majetkové, odboru ochrany územních zájmů a státního 
odborného dozoru, Brno ze dne 20.11.2025 (Čj. MO 1023343/2025-1322) 
 

Viz kap. 6.4 části B1. Odůvodnění. 

4. Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území 

4.1 Základní informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na 
udržitelný rozvoj území 
 

Nebylo požadováno. 
 

4.2 Sdělení, jak bylo zohledněno vyhodnocení vlivů na udržitelný 
rozvoj území 
 

Nebylo požadováno. 
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4.3. Stanovisko příslušného úřadu k vyhodnocení vlivů na životní 
prostředí, se sdělením jak bylo zohledněno s uvedením závažných 
důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky zohledněny 
nebyly 
 

Nebylo požadováno. 
 

5. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení 

5.1 Vymezení (aktualizace) zastavěného území  
  
Zastavěné území bylo aktualizováno dle aktuálních podkladů z katastru nemovitostí. Údaje 
byly uvedeny v kapitole 1 výroku a zakresleny do výkresu 1 Výkres základního členění území 
a dalších výkresů. Zastavěné území obce bylo aktualizováno k datu 27. 04. 2026. 
 
Hranici zastavěného území tvoří čára vedená po hranici parcel, ve výjimečných případech ji 
tvoří spojnice lomových bodů stávajících hranic nebo bodů na těchto hranicích. 

 

Do aktualizovaného zastavěného území je zahrnuto zastavěné území obce vymezené 
původním ÚP a dále od té doby nově vzniklé: 

a) zastavěné stavební pozemky, 

b) stavební proluky, 

c) další oplocené proluky mezi zastavěnými stavebními pozemky, 

d) veřejná prostranství, 

e) pozemní komunikace nebo jejich části, ze kterých jsou vjezdy na ostatní pozemky 
zastavěného území a dráhy v části procházející intravilánem a ostatními pozemky 
zastavěného území, 

f) další pozemky, které jsou obklopeny ostatními pozemky zastavěného území. 

 

Do zastavěného území byly konkrétně přidány následující plochy: 
• Část využité zastavitelné plochy pro sport R3/Z.O3, parc. č. 4742 st. v k.ú. Moravské 

Prusy, včetně zastavěného stavebního pozemku. 
• Vodohospodářská stavba na parc. č. 4705 st. v k.ú. Moravské Prusy, včetně 

souvisejícího pozemku (příjezdová komunikace na hrázi rybníka). 
• Parcely č. 4707, 4708, 4710, 4711, dále 4712  a dále 4713 v k.ú. Moravské Prusy, 

které jsou v dosavadním ÚP vymezeny jako stabilizované plochy Tv/TU a jako plochy 
zastavitelné. Protože však u těchto ploch nedochází ke změně jejich využití, nebylo 
by v souladu s jednotným standardem, aby byly vymezeny jako plochy návrhové a 
proto v souladu s jejich funkčním využitím byly zahrnuty do zastavěného území.   

• Parc. č. 3596 st. v k.ú. Moravské Prusy v severozápadní části zástavby. Jedná se o 
proluku, která je v katastru nemovitostí vedena jako ostatní plocha – zeleň a je 
využívána jako sídelní zeleň 
 

Aktualizované zastavěné území je znázorněno zejména ve výkrese 1 Výkres základního 
členění území a mění se kap. 1 Textové části – výroku. Konkrétní plochy, které do 
zastavěného území byly přidány, jsou znázorněny v koordinačním schématu O2. 
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V souvislosti s aktualizací zastavěného území a stavu území byly rovněž vymezeny 
stabilizované plochy uvedené v kap. 5.3.1. 

5.2 Základní koncepce rozvoje obce 
 

Není předmětem změny. 

5.3 Urbanistická koncepce 

5.3.1 Stabilizované plochy vymezené změnou ÚP 
 

V souvislosti s aktualizací zastavěného území a stavu území byly vymezeny následující 
stabilizované plochy: 

• Plocha BI – Bydlení individuální (dosud Br). Jedná se o využitou zastavitelnou 
plochu B101. Tato plocha byla celá využita a její identifikátor zaniká. 

• Plocha BI – Bydlení individuální (dosud Br). Jedná se o využitou část zastavitelné 
plochy B3 (č.p 250, č.p. 251, Moravské Prusy). Tato plocha byla zmenšena na 
nevyužitou část a byla přejmenována na Z.B3 v souladu s Jednotným standardem 
(viz kap. 12 části B1. Odůvodnění). 

• Plocha OS – Občanské vybavení, sport (dosud Rs). Jedná se o využitou část 
zastavitelné plochy R3.Tato plocha byla zmenšena na nevyužitou část a byla 
přejmenována na Z.O3 v souladu s Jednotným standardem (viz kap. 12 části B1. 
Odůvodnění). 

• Plocha ZP – Zeleň parková a parkově upravená (dosud Pz). Jedná se o využitou 
návrhovou plochu Pz1. Tato plocha byla celá využita a její identifikátor zaniká. 

• Plocha ZZ – Zeleň zahradní a sadová. Jedná se o vymezení stabilizované plochy 
zeleně odpovídající současnému využití a stavu katastru nemovitostí po 
vypuštění návrhové plochy Vo2 vymezené dosavadním ÚP pro suchý poldr (viz 
kap. 5.3.3 části B1. Odůvodnění). 

• Plocha ZK – Zeleň krajinná (dosud Kz). Jedná se o využitou návrhovou plochu 
Kz1. Tato plocha byla celá využita a její identifikátor zaniká. 

• Plocha AP – Orná půda. Jedná se o vymezení stabilizované plochy zemědělské 
na parcele č. 763 v k.ú. Boškůvky. Předmětná parcela byla v dosavadním ÚP 
vymezena jako plocha krajinné zeleně, nicméně je v Katastru nemovitostí vedena 
jako orná půda, což odpovídá i jejímu skutečnému využití. Jedná se tedy o 
nápravu stavu v území dle skutečného užívání pozemku a dle evidence v katastru 
nemovitostí. Plocha byla vymezena na základě požadavku Zadání této Změny 
ÚP, Podnětu č. 2 (viz kap. 3 části B1. Odůvodnění).   

• Plocha AP – Orná půda. Jedná se o vymezení stabilizované plochy zemědělské 
odpovídající současnému využití a stavu katastru nemovitostí po vypuštění 
zastavitelné plochy V1 vymezené dosavadním ÚP pro fotovoltaickou elektrárnu 
(viz kap. 5.3.3 části B1. Odůvodnění). 
 

Výše uvedené skutečnosti se projevily zejména ve výkrese č. 2 Hlavní výkres. Vzhledem 
k Jednotnému standardu územně plánovací dokumentace (viz přílohu č. 10. a 14. Vyhlášky 
č. 157/2024 Sb. ve znění pozdějších předpisů) nemohly být graficky odlišeny od 
stabilizovaných ploch vymezených původním ÚP, u kterých se rovněž jejich zobrazení uvádí 
do souladu s předmětným standardem (viz kap. 12. části B1. Odůvodnění). Grafické odlišení 
nově vymezených stabilizovaných ploch je proto zobrazeno v Koordinačním výkrese O1 a 
schématu O2. 
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Na znění Textové části – výroku mají tyto změny vliv, kdy identifikátory výše uvedených 
využitých a rušených návrhových ploch zanikají, což se projevuje zejména v kap. 3.1, 3.4, 
3.5, 5.1, a 5.4. 

5.3.2 Zastavitelné plochy vymezené změnou ÚP 
 

Na základě Zadání (viz kap. 3. Části B1. Odůvodnění) jsou touto změnou ÚP vymezovány 
následující zastavitelné plochy (viz zejména schéma O2): 

• Zastavitelné plochy bydlení Z.B201 až Z.B204, 
• Obslužná veřejná prostranství Z.P201 a Z.P202. 

 
Plocha Z.B201 – bydlení - je situována na severním okraji zástavby Moravských Prusů po 
západní straně silnice směrem od Vyškova. Současné využití území je zemědělská půda – 
zahrady. Plocha navazuje na stávající krajskou silnici, je situována na protější straně od 
zemědělského areálu. 
 
Plocha bude dopravně obsloužena ze stávající krajské silnice jediným dopravním připojením 
(i v případě více rodinných domů), jehož umístění upřesní podrobnější dokumentace. 
Důvody pro jsou uvedeny v kap. 5.4.2 části B1. Odůvodnění.  Z hlediska technické 
infrastruktury bude plocha napojena na všechny nezbytné sítě a to buď prodloužením 
stávajících sítí, nebo přípojkami, které bude řešit podrobnější projektová dokumentace.  
 

Pro plochu Z.B201 platí podmínky využití BI - Bydlení individuální (viz kap. 6.1 části B2. 
Odůvodnění). Vzhledem k tomu, že se jedná o okrajovou, pohledově exponovanou část obce 
je počet max. nadzemních podlaží stanoven 1 (přízemí s možnosti podkroví v šikmé střeše, 
podsklepení je možné).  
 
Plocha Z.B202 – bydlení - je situována v jižní části zástavby Moravských Prusů mezi 
stávající obytnou zástavbou a hřbitovem. Současné využití území je zemědělská půda – 
zahrady. Plocha je situována v záhumení poloze, v pruhu zahrad zabíhajících mezi plochy 
zastavěného území (obytná zástavba, hřbitov) a zastavitelných ploch. 
 
Plocha bude dopravně obsloužena nově vybudovanou pozemní komunikací (místní, 
účelovou) v ploše Z.P201, která bude napojena na stávající síť místních komunikací.  Její 
polohu a podobu bude řešit podrobnější projektová dokumentace. Z hlediska technické 
infrastruktury bude plocha napojena na všechny nezbytné sítě a to buď prodloužením 
stávajících sítí, nebo přípojkami, které bude řešit podrobnější projektová dokumentace.  
 

Pro plochu Z.B202 platí podmínky využití BI - Bydlení individuální (viz kap. 6.1 části B2. 
Odůvodnění). Vzhledem k tomu, že se jedná o okrajovou, pohledově exponovanou část obce 
je počet max. nadzemních podlaží stanoven 1 (přízemí s možnosti podkroví v šikmé střeše, 
podsklepení je možné).  
 
Plocha Z.B203 – bydlení - je situována na východním okraji zástavby Moravských Prusů na 
okraji stávající obytné zástavby. Současné využití území je zemědělská půda – zahrady. 
Plocha je situována v záhumení poloze, v pruhu zahrad a jiné zeleně, které obklopují 
zastavěné území (obytná zástavba). 
 
Plocha bude dopravně obsloužena bezprostředně z přilehlé stabilizované plochy dopravní, 
která je napojena na stávající síť místních komunikací. Polohu a podobu dopravního 
připojení bude řešit podrobnější projektová dokumentace. Z hlediska technické infrastruktury 
bude plocha napojena na všechny nezbytné sítě a to buď prodloužením stávajících sítí, nebo 
přípojkami, které bude řešit podrobnější projektová dokumentace.  
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Pro plochu Z.B203 platí podmínky využití BI - Bydlení individuální (viz kap. 6.1 části B2. 
Odůvodnění). Vzhledem k tomu, že se jedná o okrajovou, pohledově exponovanou část obce 
je počet max. nadzemních podlaží stanoven 1 (přízemí s možnosti podkroví v šikmé střeše, 
podsklepení je možné).  
 
Plocha Z.B204 – bydlení - je situována na severním okraji zástavby Moravských Prusů po 
západní straně silnice směrem od Vyškova. Současné využití území je zemědělská půda – 
okrajová část lánu orné půdy. Plocha navazuje na stávající krajskou silnici, je situována na 
protější straně od zemědělského areálu. 
 
Plocha bude dopravně obsloužena ze stávající krajské silnice jediným dopravním připojením 
prostřednictvím plochy veřejného prostranství Z.P202.  Z hlediska technické infrastruktury 
bude plocha napojena na všechny nezbytné sítě a to prodloužením stávajících sítí, které 
bude řešit podrobnější projektová dokumentace. V samotné ploše, vzhledem k její velikosti 
bude umístěno veřejné prostranství a systém dopravní a technické infrastruktury pro 
bezprostřední obsluhu nemovitostí (rodinných domů). Podmínky pro tuto plochu umožňují 
umístění i nezakreslené veřejné infrastruktury, kterou bude řešit podrobnější projektová 
dokumentace. 
 

Pro plochu Z.B204 platí podmínky využití BI - Bydlení individuální (viz kap. 6.1 části B2. 
Odůvodnění). Vzhledem k tomu, že se jedná o okrajovou, pohledově exponovanou část obce 
je počet max. nadzemních podlaží stanoven 1 (přízemí s možnosti podkroví v šikmé střeše, 
podsklepení je možné).  
 
Plochy Z.P201 a Z.P202 – veřejná prostranství. Plochy jsou vymezeny pro napojení ploch 
bydlení Z.B202 a Z.B204 na systém stávajících veřejných prostranství, nebo ploch dopravní 
infrastruktury.  
 

Pro plochy platí podmínky využití PU – Veřejná prostranství všeobecná (viz kap. 6.4 části 
B2. Odůvodnění).  
 
Tab. 5.3.1.: Zastavitelné plochy: 
Č. pl. Funkce 

 
Výměra 
(ha) 

Odhadovaná 
kapacita (RD) 

Z.B201 Plocha bydlení  0,47 2 
Z.B202 Plocha bydlení  0,18 1 
Z.B203 Plocha bydlení  0,14 1 
Z.B204 Plocha bydlení  2,42 24 
Celkem Bydlení 3,21 28 
Z.P201 Veřejné prostranství  0,86  
Z.P202 Veřejné prostranství  0,11  
Celkem Veřejná prostranství 0,97  
 

Výše uvedené skutečnosti se projevily zejména ve výkrese č. 2 Hlavní výkres. Vzhledem 
k Jednotnému standardu územně plánovací dokumentace (viz přílohu č. 10. a 14. Vyhlášky 
č. 157/2024 Sb. ve znění pozdějších předpisů) nemohly být graficky odlišeny od 
stabilizovaných ploch vymezených původním ÚP, u kterých se rovněž jejich zobrazení uvádí 
do souladu s předmětným standardem (viz kap. 12. části B1. Odůvodnění). Grafické odlišení 
nově vymezených stabilizovaných ploch je proto zobrazeno v Koordinačním výkrese O1 a 
schématu O2. 
 

V textové části se popsané změny projevily zejména v kap. 3.1 Textové části – výroku. 
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Ostatní výše neuvedené plochy zastavitelné, transformační nebo plochy změn v krajině 
začínající kódy Z, T a K (např.  Z.B1, T.O1, K.W1 atd.) zakreslené ve výkresové části 
dokumentace nejsou předmětem této změny, ale jedná se o plochy vymezené původní 
dokumentací, které jsou uvedeny do souladu s tzv. jednotným standardem dokumentace (viz 
kap. 12 části B1. Odůvodnění).  

 

5.3.3 Návrhové plochy, které se touto Změnou ÚP ruší 
 
Touto změnou se ruší následující návrhové plochy vymezené dosavadním ÚP (body : 
 
Plocha V1 – výroba. Původním záměrem pro vymezení této plochy bylo umístění  
fotovoltaické elektrárny, nachází se na jihovýchodním obvodu zástavby. Byla vymezena 
původním ÚP v roce 2010. Plocha dosud nebyla využita, nachází se na obecním pozemku a 
obec Prusy-Boškůvky výhledově s umístěním tohoto výrobního zařízení neuvažuje. Z toho 
důvodu je vymezení předmětné zastavitelné plochy neúčelné a proto se ruší. Plocha je 
nahrazena stabilizovanou plochou zemědělskou Plocha AP – Orná půda, což reflektuje její 
současné využití (viz kap. 5.3.1 části B1. Odůvodnění). Plocha byla zrušena na základě 
požadavku Zadání této Změny ÚP, Podnětu č. 3 (viz kap. 3 části B1. Odůvodnění).   
 

Plocha Vo2 – plocha vodní a vodohospodářská. Původním záměrem pro vymezení této 
plochy bylo umístění suchého poldru, nachází se na jihovýchodním obvodu zástavby. Byla 
vymezena původním ÚP v roce 2010. Plocha dosud nebyla využita, nachází se na obecním 
pozemku a obec Prusy-Boškůvky problém s přívalovými vodami vyřešila založením 
neintenzivního sadu (s travnatým povrchem) v této lokalitě (na pozemku, který je v KN veden 
jako zahrada. Plocha je nahrazena stabilizovanou plochou zeleně Plocha ZZ – Zeleň 
zahradní a sadová, což reflektuje její současné využití (viz kap. 5.3.1 části B1. Odůvodnění). 
Plocha byla zrušena na základě požadavku Zadání této Změny ÚP, Podnětu č. 4 (viz kap. 3 
části B1. Odůvodnění).   
 
Tab. 5.3.2.: Plochy rušené: 

Č. pl. Funkce 
 

Výměra 
(ha) 

V1 Plocha výroby 2,83 
Celkem Výroba 2,83 
Vo2 Vodní a 

vodohospodářské  
0,25 

Celkem Vodní a 
vodohospodářské 

0,25 

 

 
Výše uvedené skutečnosti se projevily zejména ve výkrese č. 2 Hlavní výkres. Vzhledem 
k Jednotnému standardu územně plánovací dokumentace (viz přílohu č. 10. a 14. Vyhlášky 
č. 157/2024 Sb. ve znění pozdějších předpisů) nemohly být graficky odlišeny od 
stabilizovaných ploch vymezených původním ÚP, u kterých se rovněž jejich zobrazení uvádí 
do souladu s předmětným standardem (viz kap. 12. části B1. Odůvodnění). Grafické odlišení 
nově vymezených stabilizovaných ploch je proto zobrazeno v Koordinačním výkrese O1 a 
schématu O2. 
 

V textové části se popsané změny projevily zejména v kap. 3.5 a 5.1 Textové části – výroku. 
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5.4 Koncepce veřejné infrastruktury 

5.4.1 Dopravní infrastruktura 
 
Není z koncepčního hlediska předmětem změny. Koridory a další záměry vymezené 
dosavadním ÚP jsou respektovány. Obsluha jednotlivých návrhových ploch vymezených 
touto dokumentací je uvedeno přímo u jednotlivých konkrétních ploch v kap. 5.3.2 části B1. 
Odůvodnění. 
 
Pro dopravní obsluhu zastavitelných ploch bydlení Z.B202 a Z.B204 byly vymezeny 
zastavitelné plochy veřejných prostranství Z.P201 a Z.P202 (viz kap. 5.3.2 části B1. 
Odůvodnění). Ostatní zastavitelné plochy vymezené touto Změnou ÚP přiléhají k plochám 
dopravním, popřípadě zakresleným pozemním komunikacím, které již byly vymezeny 
dosavadním ÚP.  
 
Zastavitelné plochy vymezené touto změnou ÚP budou obslouženy dopravní infrastrukturou, 
která pro svoji podrobnost není předmětem územního plánu, ale bude jí řešit podrobnější 
projektová dokumentace v rámci příslušných ploch s rozdílným využitím (zejména ploch 
veřejných prostranství a ploch dopravních, popřípadě samotných ploch zastavitelných). 
Podmínky využití pro dotčené plochy umožňují realizaci i nezakreslené dopravní 
infrastruktury. 
 
Na základě stanoviska Krajského úřadu JmK, Odboru dopravy (uplatněného k zadání této 
Změny ÚP) byly provedeny následující změny: 
• Ve výkresu Koncepce dopravní infrastruktury č. 3 bylo upraveno ukončení stávající silnice 

III/04713 v části obce Boškůvky. Zákres je proveden dle Územně-analytických podkladů 
ORP Vyškov (ÚAP), předaných pořizovatelem.  Podkladem pro ÚAP jsou údaje o území 
předané jejich poskytovatelem, zřejmě tedy silniční pasport JMK, vycházejícího z 
předaných úseků v roce 2001 a vedeného u majetkového správce silnic II. a III. třídy 
Správy a údržby silnic JMK, p.o.k.  

• V Hlavním výkrese č. 2 byl po grafické stránce upraven zákres zastavitelné plochy 
D1/Z.D1 (dopravní infrastruktury) pro návrh nového silničního propojení obce Prusy-
Boškůvky a obce Moravské Málkovice. Tento požadavek vyplývá zejména z požadavku 
uvedení ÚP do souladu s Jednotným standardem (viz kap. 12. části B1. Odůvodnění). 
V předmětném výkrese je tedy vymezena zastavitelná (návrhová plocha) dopravní 
infrastruktury Z.D1, jejíž polygon odpovídá polygonu D1 původního ÚP Prusy-Boškůvky z 
roku 2010 (tato plocha nebyla předmětem změny č. 1 ÚP Prusy-Boškůvky, v Úplném 
znění po Změně č. 1 však došlo ke grafické chybě v jejím zobrazení). Jedná se tedy o 
změnu grafického vyjádření, bez geometrické změny polygonu, který se zobrazuje. 
Nejedná se tedy věcnou změnu řešenou touto změnou ÚP.  

• Ve výkresu Koncepce dopravní infrastruktury č. 3 byla v souvislosti s úpravou ukončení 
stávající silnice III/04713 v části obce Boškůvky upravena návaznost jejího prodloužení 
směr Moravské Málkovice. V předmětném výkrese je tedy vymezena osa prodloužené 
silnice jako návrh (v rámci výše zmíněné plochy Z.D1) a to v návaznosti na osu stávající 
silnice zpřesněné dle prvního bodu výše. Jedná se tedy o změnu (opravu) grafického 
vyjádření, nikoliv o věcnou změnu řešenou touto změnou ÚP. 

• Plocha bydlení u silnice III/04712 označená jako Z.B201 je podmíněna jediným 
společným dopravním napojením plochy ze silnice III. třídy pro dopravní obsluhu plochy 
situovaným v místě pro zajištění potřebných rozhledů. Plocha Z.B201 je situována v méně 
přehledném úseku silnice III/04712 z hlediska jejího vedení v území, tj. v hlubokém zářezu 
a se změnami směrového i výškového vedení, ve kterém je umisťování samostatných 
sjezdů pro dopravní napojení jednotlivých nemovitostí z hlediska bezpečnosti a plynulosti 
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silničního provozu nevhodné.  Tato podmínka byla doplněna do kap. 4.1.2 Textové části-
výroku. 

5.4.2 Technická infrastruktura 
 
Není z koncepčního hlediska předmětem změny. Koridory a další záměry vymezené 
dosavadním ÚP jsou respektovány. Obsluha jednotlivých návrhových ploch vymezených 
touto dokumentací je uvedeno přímo u jednotlivých konkrétních ploch v kap. 5.3.2 části B1. 
Odůvodnění. 
 
Zastavitelné plochy vymezené touto dokumentací budou obslouženy stavbami a zařízeními 
technické infrastruktury, které pro svoji podrobnost nejsou předmětem územního plánu, ale 
bude je řešit podrobnější projektová dokumentace. Podmínky využití pro dotčené plochy 
umožňují realizaci i nezakreslené technické infrastruktury. 
 
Pro koncepci odkanalizování platí následující zásady (dle stanoviska MěÚ Vyškov, OŽP 
uplatněného k zadání této ÚPD): 

• V kapitole odkanalizování bylo doplněno, že novou výstavbu (generující vznik 
odpadních vod) je možné zahájit nejdříve po vybudování (příp. současně) veřejné 
kanalizace s odvodem odpadních vod na centrální čistírnu odpadních vod v dané 
lokalitě, umožňující řádné napojení kanalizační přípojky novostavby. Jiný způsob 
likvidace odpadních vod v souladu s platnou legislativou (domovní čistírna odpadních 
vod, žumpa) je možný pouze ve výjimečných případech, kdy se řádně prokáže 
kapacitní či technická neproveditelnost kanalizační přípojky (také s přihlédnutím k 
ekonomické přijatelnosti). Tyto požadavky byly doplněny do kap. 4.2.5 Textové části - 
výroku. 

• Ohledně doporučení do změny územního plánu zapracovat nové vhodné plochy pro 
umístění dalších protierozních a protizáplavových opatření v co možná největší 
možné míře: záchytné a svodné příkopy, retenční nádrže, poldry, zatravnění – 
zatravněné pásy, příp. zalesnění ohrožených lokalit, dále nové malé vodní nádrže a 
další opatření vedoucí k zadržení vody v krajině a v maximálním možném rozsahu 
uplatňovat opatření v krajině, která podpoří přirozenou retenční schopnost krajiny a 
přispějí ke zvýšení její odolnosti vůči klimatickým změnám, konstatujeme následující: 
Uvedená problematika je již řešena Komplexními pozemkovými úpravami a dále 
podmínky využití pro jednotlivé plochy, zejména zemědělské (viz kap. 6.9 Textové 
části – výroku) umožňují umístění protierozních a dalších obdobných opatření (i 
nezakreslených). Bez existence dalších podkladů (územní studie krajiny, projektové 
dokumentace) větší zpřesnění v rámci ÚP považujeme za neúčelné. 

 
Touto změnou ÚP se doplňuje následující koridor pro technickou infrastrukturu: 

• CNZ.TE31 Koridor pro elektrické vedení 400 kV Slavětice – Prosenice. 
 
Jedná se o koridor, který je obsažen v PÚR ČR s označením E33 a zpřesněn ve Změně č. 5 
ZÚR JmK (viz kap. 2.3 a 2.4 části B1. Odůvodnění). Uvedený záměr je plánován převážně v 
trase stávajícího vedení 220 kV. Toto vedení o napěťové hladině 220 kV bude v budoucnu 
nahrazeno vedením 400 kV. Touto změnou ÚP se tedy vymezuje koridor o celkové šířce 300 
m (dle Změny č. 5 ZÚR JmK) a to 150 m oboustranně od osy stávajícího vedení, mimo 
zastavěné území. Jedná se o koridor, v rámci kterého může být umístěno předmětné vedení 
technické infrastruktury, který je vymezen nad plochami s rozdílným způsobem využití 
(překryvný funkce), čímž se podmínky pro předmětnou plochu doplňují.  
 
Při této příležitosti byl prověřen soulad stávajícího vedení 200 kV a jeho ochranného pásma 
s Územně analytickými podklady (aktualizace 2024), které byly poskytnuty úřadem územního 
plánování. 
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Vymezením uvedeného koridoru se doplňuje kap. 4.2.1 Textové části – výroku a výkresy, 
zejména 2 Hlavní výkres a 4 Koncepce technické infrastruktury – energetika a spoje. 

5.5 Koncepce uspořádání krajiny 
 
Není předmětem změny. 

5.6 Plochy s rozdílným způsobem využití 
 
Touto změnou se ÚP uvádí do souladu s aktuální legislativou na úseku stavebního práva, 
zejména Přílohou č. 8 Zákona č. 283/2021 Sb. ve znění pozdějších předpisů (Nový stavební 
zákon), která stanovuje obsah územního plánu a dále Vyhláškou č. 157/2024 Sb. ve znění 
pozdějších předpisů, která požaduje mimo jiné soulad územního plánu s jednotným 
standardem územně plánovací dokumentace (více viz kap. 12. části B1. Odůvodnění).   
 
Změny lze sledovat v kap. 6. Textové části – výroku (viz příslušnou kapitol části B2. - 
srovnávací text). 

5.7 Veřejně prospěšné stavby (VPS) a veřejně prospěšná opatření 
(VPO) 
 

Touto změnou ÚP se ruší následující VPS/VPO vymezené dosavadním ÚP: 
• Suchý poldr Vo2. Jedná se o suchý poldr, který se touto změnou ÚP ruší. Viz kap. 

5.3.3 části B1. Odůvodnění. 
 
Touto změnou ÚP se vymezuje následující VPS: 

• VT.TE31 Vedení elektrického vedení 400 kV. Jedná se o elektrické vedení 400 kV, 
pro které je touto změnou vymezen koridor pro technickou infrastrukturu CNZ.TE31 
(viz kap. 5.4.2 části B1. Odůvodnění). Jedná se o stavbu veřejné technické 
infrastruktury. 

 

Ostatní veřejně prospěšné stavby a opatření, které byly vymezené původním ÚP se uvádí 
do souladu s tzv. Jednotným standardem územního plánu. Jedná se pouze o změnu jejich 
označení a grafického vyjádření (viz kap. 12 části B1. Odůvodnění), bez jakékoliv jiné 
změny. 
 

Změny se projevily ve Výkrese č. 6 Veřejně prospěšné stavby a opatření. Změny v Textové 
části výroku lze sledovat v kap. č. 7 části B2. Odůvodnění – srovnávací text. 

5.8 Odůvodnění vyloučení záměrů podle § 122, odst. 3 Stavebního 
zákona 
 
Touto změnou ÚP nejsou vyloučeny. 
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6. Limity využití území 

6.1 Ochrana přírody a krajiny 
 
Na území obce nejsou registrovány žádné přechodně chráněné plochy, nenachází se zde 
žádné velkoplošné zvláště chráněné území přírody, ani jejich ochranná pásma. Na území 
obce nebyla stanovena biosférická rezervace UNESCO, ani geopark UNESCO. Na území 
obce nebyly vymezeny žádné prvky soustavy NATURA 2000 – evropsky významná lokalita 
ani ptačí oblast. Do území obce nezasahuje přírodní park. 
 
Na území obce se nachází  přírodní rezervace Zouvalka, která je včetně ochranného pásma 
respektována. 
 
Všechny lesní pozemky a většina ploch krajinných jsou respektovány, jsou navržena další 
zatravnění, zalesnění a členění orné půdy interakčními prvky. Součástí dokumentace je plán 
územního systému ekologické stability. 
 
Na správním území obce se vyskytují významné krajinné prvky stanovené § 3 odst. b) 
zákona 114/92 Sb ve. znění pozdějších předpisů1.  
 
Významné krajinné prvky na správním území obce ze zákona jsou: 

• Všechny lesy; 
• Údolní nivy; 
• Všechny vodní toky; 
• Rybníky. 

 
Významné krajinné prvky jsou chráněny před poškozováním a ničením. Využívat je lze 
pouze tak, aby nedošlo k ohrožení nebo narušení jejich ekostabilizující funkce. Veškeré 
zásahy a změny ve VKP je nutno projednat s příslušným orgánem ochrany přírody. 
 
Na území obce se nachází památný stromy, které jsou dokumentací respektovány, včetně 
jejich ochranných pásem. 
 
Všechny lesní pozemky jsou touto dokumentací respektovány, nejsou navrženy žádné 
plochy záborů PUFL. Ve vzdálenosti 30 m od okraje lesa nejsou tuto dokumentací nově 
navrhovány žádné zastavitelné plochy. 

6.2 Památková péče 
 

 

Na správním území obce (katastrální území Moravské Prusy) se nachází následující kulturní 
památka: 

• Farní kostel sv. Jiří (36621/7 - 3722). 
 

Celé území katastru je prostorem s možným výskytem archeologických nálezů. Před 
zahájením zemních prací je proto investor povinen svůj záměr oznámit organizaci oprávněné 
k provádění záchranného archeologického výzkumu a této organizaci umožnit provedení 
záchranného archeologického průzkumu na dotčeném území (dle ustanovení § 22 odst. 2 

                                                 

1 Obecně jsou to lesy, rašeliniště, vodní toky, rybníky, jezera, údolní nivy. 
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zák. 20/1987 Sb. ve znění pozdějších předpisů). Mezi tyto organizace patří např. 
Archeologický ústav AV ČR Brno nebo místně příslušné vlastivědné muzeum. 
 
Ochrana archeologických nálezů bude řešena v konkrétních případech výstavby a zemních 
prací. 

6.3 Vodní zákon  
 
Na území obce nebylo stanoveno záplavové území. 
 
Vodní toky jsou chráněny manipulačními pásmy 6 m od břehové hrany, která jsou touto 
změnou respektována. 

6.4 Zvláštní zájmy Ministerstva obrany ČR  
 

Celé správní území obce se nachází v Ochranném pásmu leteckých zabezpečovacích 
zařízení Ministerstva obrany, které je nutno respektovat podle ustanovení § 37 zákona č. 
49/1997 Sb., o civilním letectví a o změně a doplnění zákona č. 455/1991 Sb., o 
živnostenském podnikání.  

• V tomto vymezeném území lze povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska 
Ministerstva obrany – viz. ÚAP – jev 102a. Jedná se o výstavbu (včetně rekonstrukce a přestavby) 
větrných elektráren, výškových staveb, venkovního vedení vvn a vn, základnových stanic mobilních 
operátorů. V tomto vymezeném území může být výstavba větrných elektráren, výškových staveb nad 30 
m nad terénem a staveb tvořících dominanty v terénu výškově omezena nebo zakázána. 

 
Do správního území obce zasahuje vymezené území Ministerstva obrany Koridor RR 
směrů - zájmové území pro nadzemní stavby, které je nutno respektovat podle zákona č. 
222/1999 Sb., o zajišťování obrany ČR a zákona č. 127/2005 Sb.,   
o elektronických komunikacích.  

• V tomto vymezeném území lze povolit nadzemní výstavbu přesahující 30 m n.t. jen na základě 
stanoviska Ministerstva obrany – viz. ÚAP – jev 82a.  
V případě kolize může být výstavba omezena.  

 
 

Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování 
níže uvedených druhů staveb (dle ÚAP jev 119): 
Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska 
Ministerstva obrany:  
- výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. třídy  
- výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů  
- výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení  
- výstavba vedení VN a VVN  
- výstavba větrných elektráren  
- výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická) včetně  
anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice….)  
- výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem  
- výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky)  
- výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny)  

6.5 Civilní ochrana  
 
V rámci zabezpečení vody pro hašení požárů (§29 odst. 1) písm. k) zákona č. 
133/1985 Sb., o požární ochraně, v platném znění) je nutné zajistit splnění 
požadavků na hydrantovou síť v souvislosti s případným odběrem požární vody 
(ČSN 73 0873), včetně dostatečných dimenzí, akumulace, tlakových podmínek, 
pravidelných revizí atd. a dále pak doplnění a údržbu dalších zdrojů požární vody.  
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Úpravy dopravní sítě musí mimo jiné odpovídat požadavkům na zajištění příjezdu a 
přístupu techniky a jednotek integrovaného záchranného systému, včetně 
jednotek hasičských záchranných sborů (ČSN 73 0820, ČSN 73 0833, ČSN 73 
0840 atd.). 

6.6 Ochrana nerostných surovin 
 
Na území obce se nevztahuje žádný limit vyplývající z ochrany nerostných surovin. 

6.7 Ochrana ovzduší  
 

Obecně platí, že není vhodná těsná návaznost obytné zástavby a ploch pro výrobu, průmysl 
nebo činnosti omezující okolní obytnou zástavbu, zejména z důvodu předcházení 
problémům obtěžování obyvatel hlukem, emisemi z dopravy, případně zápachem. Proto je 
nutné zvolit umístění objektů pro stálé bydlení v dostatečné vzdálenosti od stávajících zdrojů 
znečišťování ovzduší, průmyslových areálů, smíšených výrobních areálů, frekventovaných 
komunikací apod. 

Těsná návaznost obytné zástavby a ploch pro výrobu, průmysl nebo činnosti omezující 
okolní obytnou zástavbu, toto změnou navrhovány nejsou. 

6.8 Ochrana veřejného zdraví 
 

Na základě požadavku orgánu ochrany veřejného zdraví (KHS JmK) uplatněného ke zprávě 
o uplatňování byla do Textové části – výroku (kap. 2, bod 14) doplněny následující 
podmínky: 

• Akusticky chráněné prostory, definované platným právním předpisem na úseku ochrany veřejného 
zdraví, lze do území umístit až na základě hlukového vyhodnocení prokazujícího, že celková hluková 
zátěž v území nepřekročí hodnoty hygienických limitů hluku, stanovených pro chráněné prostory. 
Nejpozději při povolení stavby musí být deklarován soulad záměru s požadavky stanovenými právními 
předpisy na úseku ochrany před hlukem, případně vibracemi.  

6.9 Ochranné pásmo leteckých staveb   
 
Řešené území se nachází v OP veřejného vnitrostátního letiště Vyškov, a to konkrétně v OP  
s výškovým omezením staveb. OP byla vydána Úřadem pro civilní letectví dne 17. 2. 2011 
pod č.j. 0502-11-701. 
 
Ochranné pásmo letištního dálničního úseku Ministerstva obrany do řešeného území 
nezasahuje. 
 

7. Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou 
řešeny v zásadách územního rozvoje 
Touto dokumentací nejsou navrhovány žádné záležitosti nadmístního významu, které by 
nebyly součástí zásad územního rozvoje. 



ÚP Prusy-Boškůvky, Změna č. 2 – B1. Odůvodnění – Textová část, Studio Region, Brno,                        6/2026 

 29

8. Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a 
vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch 

8.1 Vyhodnocení účelného využití zastavěného území 
 

Touto změnou bylo aktualizováno zastavěné území obce v souladu s platnou legislativou 
(více viz kap. 5.1 části B1. Odůvodnění). Jedná se o více zastavěných území, přičemž 
největší je zastavěné území samotného sídla, kolem kterého je pouze několik menších, 
izolovaných enkláv (viz 1 Výkres základního členění území).  

 
Dle terénního šetření a údajů v katastru nemovitostí (k datu uvedeném v kap. 5.1 části B1. 
Odůvodnění) bylo zjištěno, že zastavěná území obce jsou kompaktní, bez výraznějších 
proluk. Většinu zabírají zastavěné stavební pozemky náležející a využívané v souvislosti s 
jednotlivými stavbami. Většinu zástavby tvoří řada staveb (často řadová zástavba), která 
lemuje veřejná prostranství. Mezi ní nebyly zjištěny žádné významnější proluky, které by 
v minulosti nebyly zastavěny (např. zahrady v přerušení zástavby). Dále jsou v zastavěném 
území vnitrobloky nebo další pozemky (většinou zemědělské), bez přímého přístupu 
z veřejného prostranství a vzhledem k tomu jsou k samostatné zástavbě nevhodné.  
Zastavěné území dále tvoří plochy veřejných prostranství, komunikací a případně zeleně, 
které z různých důvodů nejsou vhodné k zástavbě (ať už zajištění veřejného přístupu, nebo 
jejich malé plochy, popřípadě využití jako břehové nebo liniové zeleně). Na území obce 
nebyly zjištěny žádné větší plochy k obnově nebo k opětovnému využití znehodnoceného 
území (brownfields). 
 

8.2 Potřeba zastavitelných ploch  

8.2.1 Plochy bydlení 
 

Aktuální potřeba plochy pro bydlení vychází z níže uvedené rozvahy: 

 
a) Odborný odhad potřeby zastavitelných ploch bydlení: 
 
V níže uvedené rozvaze je počet rodinných domů (RD) ztotožněn s počtem bytových 
jednotek (b.j.), protože se jedná o venkovskou obec, kde se poptávka za bytovými domy a 
vícegeneračním bydlení v novostavbách nepředpokládá. V těch se v souladu se současnými 
trendy i výstavbou probíhající na území obce s největší pravděpodobností dají předpokládat 
v drtivé většině RD s jedinou b.j. 
 
a) Požadavky z demografického vývoje: 

Tab. 8.2.2.: Počet obyvatel v obci k 1.1. v období 2020 – 2026 dle ROB (Ministerstvo vnitra registr obyvatel): 
obec 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 
Prusy-
Boškůvky 

658 670 676 677 667 678 676 

 
Celkový přírůstek obyvatel ve sledovaném období je 18 osob. Potřeba je (16:2,5=) 7 RD 
 

b) Požadavky ze společného soužití (ČSÚ 04. 06. 2026  https://vdb.czso.cz): 
 
Počet sňatků v letech: 
2020 6 
2021 0 



ÚP Prusy-Boškůvky, Změna č. 2 – B1. Odůvodnění – Textová část, Studio Region, Brno,                        6/2026 

 30

2022 3 
2023 5 
2024    2 
2025    2 
Celkem: 18 b.j. 
 
c) Požadavky z nechtěného soužití (ČSÚ 04. 06. 2026  https://vdb.czso.cz): 
 
Počet rozvodů v letech: 
2020 3 
2021 1 
2022 1 
2023 2 
2024    1 
2025    1 
Celkem: 9 b.j. 
 
d) Požadavky z polohy obce: 
 
Obec se nachází ve spádové oblasti města Vyškova. Odborný odhad činí 15 b.j. 
 
e) Rezerva: 
 
Rezerva se obvykle vymezuje v rozsahu 20 – 30%, činí tedy 16  b.j. 
 
Tab. 8.2.3.: Rekapitulace:  
a) Požadavky z demografického vývoje 7 b.j. 
b) Požadavky ze společného soužití 18 b.j. 
c) Požadavky z nechtěného soužití 9 b.j. 
d) Požadavky z polohy obce 15 b.j. 
e) Rezerva 16 b.j. 
 Celkem 65 b.j. 
 
Celková potřeba je tedy 65 bytových jednotek. Vzhledem k tomu, že se na zastavitelných 
plochách předpokládá výstavba rodinných domů (RD) o jedné bytové jednotce (b.j), lze jejich 
počet ztotožnit (b.j.=RD). 
 
K výše uvedenému počtu RD/b.j. a dále v textu nutno uvést, že územní plán z hlediska míry 
své podrobnosti počet rodinných domů nestanovuje závazně, ale jedná se o předpoklad 
stanovený odborným odhadem, při čem se vychází zejména z obvyklé velikosti stavebních 
pozemků a jiných technických podmínek, např. stávající parcelace. 
 
Z uvedené rozvahy lze odhadnout následující potřebnou výměru zastavitelných ploch 
bydlení: 

• Na 1 RD 0,12 ha + 0,03 ha obslužné komunikace, celkem 0,15 ha na 1 RD 
• Na každých 20 000 m2 (2 ha) plocha veřejného prostranství o výměře 5% (0,1 ha). 

 
Počet RD 65*0,15 ha = 9,75 ha. Uvedenou výměru je třeba navýšit o 5 % veřejných 
prostranství, tedy: 9,75*1,05=10,23 ha. 
 
Výsledná potřebná výměra pro plochy bydlení v řešené obci je 10,23 ha. 
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b) Přehled disponibilních ploch bydlení: 
 
Níže v textu je uvedena tabulka, která je součástí Zprávy o uplatňování Zpráva o uplatňování  
Územního plánu Prusy-Boškůvky v uplynulém období 1/2022 – 12/2025. Z ní vyplývají 
následující údaje: 
 

Označení  plochy  
a funkční využití 

Plocha (ha)  
k využití, navrženo 
územním plánem  

Počet RD, 
navrženo 
územním plánem 

Počet RD, 
výstavba byla 
zahájena   
či  dokončena 

K dispozici, 
možnost 
výstavby  
RD 

Disponibilní 
plocha (ha)  
k využití,  

Zastavitelné (rozvojové) plochy:  
B1 - bydlení 0,82 6 1 5 0,67 
B2 - bydlení 0,90 8 1 7 0,62 

B3 - bydlení 1,12 10 2 8 0,77 

B4 - bydlení 4,26 40 1 39 4,09 

B5 - bydlení  0,872 6 0 6 0,50 

B6 - bydlení 0,65 6 0 6 0,65 

B101 - bydlení 0,33 1 1 0 0 

Celkem 8,95 77 6 71 7,30 

 

 
c) Rekapitulace: 
 
Touto změnou územního plánu se vymezují: 

 
Zastavitelné plochy bydlení Z.B201 až Z.B204 o výměře 3,21 ha (viz kap. 5.3.2 části B1. 
Odůvodnění). 
 
Dosavadní ÚP: 7,30 ha, 
Předložená ÚPD : 3,21 ha, 
Celkem: 10,51 ha. 
 
Celkově jsou tedy k dispozici zastavitelné plochy bydlení o výměře 10,51 ha což odpovídá 
výše vyčíslené potřebě 10,23 ha. 

 8.2.2 Plochy veřejných prostranství 
 
Touto změnou ÚP jsou navrženy následující zastavitelné plochy veřejných prostranství: 

• Z.P201. Plocha je určena pro umístění veřejného prostranství, které umožní obsluhu 
zastavitelné plochy bydlení Z.B202. 

• Z.P202. Plocha je určena pro umístění veřejného prostranství, které umožní a 
dopravní napojení zastavitelné plochy bydlení Z.B204. V rámci této plochy bydlení 
ÚP umožňuje umístění dalších, i nezakreslených veřejných prostranství pro obsluhu 
jednotlivých nemovitostí.    

 

Další zdůvodnění vymezení potřeby zastavitelných ploch je dále uvedeno v kapitole 5.3.2 
části B1. Odůvodnění.  
 

                                                 

2 Zde je uvedena výměra včetně přilehlé plochy zahrad Zs1/Z.S1 
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9. Výčet prvků regulačního plánu 
 
Touto dokumentací nejsou navrženy prvky obsahující náležitosti regulačního plánu. 

10. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného 
řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené 
k plnění funkce lesa 

10.1 Zábor zemědělského půdního fondu 

10.1.1 Použitá metodika 
 

Toto vyhodnocení je zpracováno ve smyslu Zákona 334/1992 Sb. ve znění pozdějších 
předpisů (dále jen Zákon o ochraně ZPF) a Vyhlášky č. 271/2019 Sb., o stanovení postupů 
k zajištění ochrany zemědělského půdního fondu (ZPF), která upravuje v ust.: 

• § 3 předmět vyhodnocení důsledků územního plánu, 
• § 5 obsah zdůvodnění navrhovaného řešení, 
• § 9 společná ustanovení pro obsah a rozsah vyhodnocení důsledků při pořizování 

a zpracování územně plánovací dokumentace. 

10.1.2 Údaje o uspořádání ZPF v území 
 

Obec se nachází ve výrobní oblasti řepařské. Z hlediska způsobu primární zemědělské 
produkce jsou na správním území obce zastoupeny orné půdy, zahrady, sady a trvalé travní 
porosty.  
 
Orné půdy - jsou v oblasti zemědělské půdy jednoznačně dominantní. Jsou situovány 
především na vhodných méně svažitých plochách v rovinách a na rozvodnicových plochách. 
Poměrně velikou plochu zabírají lokality  pro ornou půdu nevhodné, zejména na  svažitějších 
pozemcích ohrožených vodní erozí (zejména v severní části katastru) a v údolních nivách. 
Tyto hony o velikosti i několika desítek hektarů vytvářejí ekologické problémy – prašnost, 
ohrožení větrem a přívalovými dešti. Z hlediska estetického jsou příčinou fádního vzhledu 
krajiny, z hlediska praktického znemožňují průchod krajinou a komunikaci s okolními sídly. 
 
Trvale zatravněné plochy jsou na katastru zastoupeny velice malými plochami. Jsou 
situovány na svažitých pozemcích, na mezích a v okolí vodních toků. Ovocné sady menší 
rozlohy a zahrady jsou situovány zejména po okrajích současně zastavěného území a v jeho 
bezprostřední blízkosti. Většina těchto pozemků je součástí obytné funkce.  

10.1.3 Přehled BPEJ v zast. území a jeho bezprostředním okolí 
 
Výchozím podkladem pro ochranu zemědělského půdního fondu při územně plánovací 
činnosti jsou bonitované půdně ekologické jednotky (BPEJ). Pětimístný kód půdně 
ekologických jednotek vyjadřuje: 
 
1. místo - Klimatický region. 
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2. a 3. místo - Hlavní půdní jednotka je syntetická agronomická jednotka   charakterizovaná  
půdním  typem, subtypem, substrátem a zrnitostí včetně charakteru skeletovitosti, hloubky 
půdního profilu a vláhového režimu v půdě. 
4. místo - Kód kombinace sklonitosti a expozice. 
5. místo - Kód kombinace skeletovitosti a hloubky půdy. 
 
Z hlediska kvality půdního fondu charakterizovaného bonitovanými půdně ekologickými 
jednotkami se vyskytují půdy s následující charakteristikou hlavních půdních jednotek: 
  
02 
Černozemě degradovane na spraši, středně těžké s příznivým vodním režimem 
 
08 
Černozemě, hnědozemě i slabě oglejené, vždy však erodované, převážně na spraších, 
zpravidla ve vyšší svažitosti, středně těžké. 
 
20 
Rendziny, rendziny hnědé a hnědé půdy na slínech, jílech a usazeninách karpatského flyše, 
těžké až velmi těžké, málo vodopropustné. 
 
56  
nivní půdy na nivních uloženinách, středně těžkého rázu s příznivými vláhovými poměry. 
 
62 
Černice glejové, černice glejové karbonátové na nivních uloženinách, spraši i sprašových 
hlínách, středně těžké i lehčí, bez skeletu, dočasně zamokřené spodní vodou kolísající 
v hloubce 0,5 – 1 m. 
 
V severní části katastru obce a v okolí zástavby jsou dominantní černozemě, které se 
vyvinuly na mocných souvrstvích spraše v podmínkách teplého, mírně suchého klimatu a 
vlivem dlouhodobé kultivace. Dno údolí místního potoka zabírají nivní půdy a černice. V jižní, 
pahorkatinné části katastru se vyskytují hnědozemě a hnědé půdy.  
 
Půdy v severní části katastru obce, včetně přilehlého okolí současně zastavěného území, 
patří vesměs do skupiny vysoce chráněných půd (třída ochrany ZPF I.a II.) a proto bude 
ochrana ZPF významným limitem při plošném šíření zástavby tímto směrem.  Půdy ve 
zbývající, jižní a větší části zastavěného území a přilehlých honech mají vesměs nižší stupeň 
ochrany. 
 

Tab. 10.1.1.: Přehled BPEJ a tříd ochrany 
BPEJ Třída 

ochrany ZPF 
3.56.00 I. 
3.10.10 II. 
3.62.00 II. 
3.01.10 II. 
3.08.10 III. 
3.20.51 IV. 
   
Vysoce chráněné půdy jsou situovány zejména ve střední a severovýchodní,  rovinatější 
části katastru,  v současně zastavěném území i v jeho bezprostředním okolí. Půdy s nižším 
stupněm ochrany jsou na svažitějších expozicích.   
 
Zastavěného území a jeho bezprostřední okolí patří vesměs do skupiny vysoce chráněných 
půd (třída ochrany ZPF I.a II.) a proto se při plošném rozvoji zástavby není možné vyhnout 
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jejich záboru. Striktní aplikace legislativní ochrany ZPF by téměř zcela zamezila 
demografickému, společenskému i ekonomickému rozvoji obce. 

10.1.4 Závlahy, odvodnění, stavby k ochraně pozemku před erozní 
činností 

 

Nejsou touto změnou dotčeny. 

10.1.5 Vyhodnocení zásad ochrany zemědělského půdního fondu 
 

Aby ochrana zemědělského půdního fondu byla při územně plánovací činnosti prováděné 
podle stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů zajištěna, je povinností řídit se 
zásadami obsaženými zejména v § 4 Zákona o ochraně ZPF. Je třeba navrhnout a zdůvodnit 
takové řešení, které je z hlediska ochrany zemědělského půdního fondu a ostatních 
zákonem chráněných obecných zájmů nejvýhodnější. Pro tyto účely bylo provedeno 
vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond pro 
jednotlivé zastavitelné plochy dle ustanovení obsažených § 4 Zákona o ochraně ZPF. 
 
a) Plochy navržené touto dokumentací: 
 

Plocha Z.B201 – bydlení - je situována na severním okraji zástavby Moravských Prusů po 
západní straně silnice směrem od Vyškova. Současné využití území je zemědělská půda – 
zahrady. Plocha navazuje na stávající krajskou silnici, je situována na protější straně od 
zemědělského areálu. 
  
Vyhodnocení dle § 4 Zákon o ochraně ZPF: 
 
(1)Pro nezemědělské účely je nutno použít především nezemědělskou půdu, nezastavěné a nedostatečně 
využité pozemky v zastavěném území nebo v zastavitelných plochách, stavební proluky a plochy získané 
odstraněním na nich umístěných staveb a zařízení. Určit zemědělskou půdu k jinému než zemědělskému účelu v 
územně plánovací dokumentaci nebo ji odejmout ze zemědělského půdního fondu je možné pouze v nezbytném 
odůvodněném případě, přičemž je nutno především: 
 
a)upřednostňovat zemědělskou půdu v plochách a koridorech vymezených pro nezemědělské využití v územně 
plánovací dokumentaci, 
 
Vymezením zastavitelných ploch dochází k naplnění výše uvedeného ustanovení. 
 
b)upřednostňovat zemědělskou půdu v plochách a koridorech navazujících na zastavěné území, 
 
Zastavitelná plocha navazuje na zastavěné území, je situována při stávající komunikaci na 
protější straně stávající zástavby. 
 
c)upřednostňovat zemědělskou půdu méně kvalitní; kritériem kvality půdy jsou třídy ochrany, 
 
Viz kap. 10.1.7. části B1. Odůvodnění. 
 
d)co nejméně narušovat organizaci zemědělského půdního fondu a síť zemědělských účelových komunikací a 
ztěžovat obhospodařování zemědělského půdního fondu, 
 
Organizace nedotčených částí zemědělského půdního fondu není vymezením této plochy 
narušena. Plocha zabírá území podél stávající komunikace a je využívána jako zahrada, na 
rozdíl od okolního lánu orné půdy, který lze obhospodařovat jako doposud. 
 
e)určovat zemědělskou půdu k jinému než zemědělskému účelu v územně plánovací dokumentaci a odnímat jen 
nejnutnější plochu zemědělského půdního fondu a po ukončení nezemědělské činnosti upřednostňovat 
zemědělské využití pozemků, 
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Nutnost vymezení zastavitelných ploch vychází z bilance jejich potřeby, která byla vyčíslena 
v kap. 8.2. části B1. Odůvodnění. Z výše uvedené rozvahy vyplývá, že disponibilní plochy 
vymezené dosavadním ÚP Prusy-Boškůvky ve znění změny č. 1 dosahují cca 70 % výše 
prokázané potřeby, jsou tedy o 30 % poddimenzovány. Tyto plochy společně s plochami 
navrženými touto změnou dosahují tedy cca 100 % výše prokázané potřeby. Zastavitelné 
plochy bydlení vyčíslené dle příslušné metodiky jsou nezbytné pro rozvoj demografický i 
hospodářský rozvoj obce. Domníváme se, že není možné nové zastavitelné plochy 
vymezovat až ve chvíli, kdy jsou všechny již vymezené vyčerpány. Obec by měla mít trvale 
k dispozici přiměřenou rezervu zastavitelných ploch bydlení, která umožňuje dostatečnou 
nabídku (z hlediska kvantity a různosti charakteru) i možnost jejich využití v blízkém 
časovém horizontu. Nedostatečná nabídka způsobuje zvýšenou poptávku, tedy navýšení 
ceny, nedostatečný výběr z hlediska požadavků jednotlivých stavebníků a také prodlevy 
z hlediska časové náročnosti pořízení změny ÚP. Zastavěné plochy a nádvoří (dle KN) jsou 
pro obec významným zdrojem příjmů z daně z nemovitostí a zároveň zvýšení počtu obyvatel 
je pro obec významným zdrojem příjmů z rozpočtového určení daní.   
 

Ukončení nezemědělské činnosti se v časovém horizontu ÚP nepředpokládá. 
 
f)upřednostňovat realizaci kapacit podlažní plochy budov ve více podlažích, 
 
Počet podlaží v návrhových plochách je stanoven jako obvyklý v okolní venkovské zástavbě 
(max. 1 nadzemní podlaží + prodkroví). Návrhem vyšších staveb by došlo k nerespektování 
stávající výškové hladiny a porušení krajinného rázu. 
 
g)po ukončení povolení nezemědělské činnosti neprodleně provést takovou terénní úpravu, aby dotčená půda 
mohla být rekultivována a byla způsobilá k plnění dalších funkcí v krajině podle plánu rekultivace, a 
 
Ukončení nezemědělské činnosti se v časovém horizontu ÚP nepředpokládá. 
 
h)co nejméně narušovat mimoprodukční funkce půdy v území; mimoprodukční funkce zemědělské půdy jsou 
zejména funkce filtrační, akumulační a retenční, pufrační, transformační a asanační, funkce transportní, funkce 
půdy jako biotopu pro rostliny a živočichy, funkce půdy jako prostředí umožňujícího vznik příslušných biocenóz a 
dále funkce půdy jakožto stabilizační složky mikroklimatu a environmentální stability krajiny. 
 
Organizace nedotčených částí zemědělského půdního fondu není vymezením této plochy 
narušena. Plocha zabírá území podél stávající komunikace a je využívána jako zahrada, na 
rozdíl od okolního lánu orné půdy, který lze obhospodařovat jako doposud. 
 
(2) 
Nezbytnost určení zemědělské půdy k jinému než zemědělskému účelu je posuzována s ohledem na charakter, 
přínosy, veřejnou prospěšnost, rozsah, umístění a případnou nepřemístitelnost záměru, který se dotýká 
zemědělského půdního fondu (dále jen „záměr“). Nezbytnost určení je dána zejména v případě neexistence, 
nevhodnosti nebo nemožnosti využití ploch uvedených v odstavci 1 na území, které záměr svým významem, 
charakterem a dopadem ovlivňuje. 
 
Charakter, přínosy, veřejnou prospěšnost, rozsah, umístění a nepřemístitelnost záměru jsou 
již výše popsány u odst. (1), zejména písm. e). Plocha přiměřeně reflektuje rovněž 
požadavky uvedené v ostatních písmenech odst. (1), jak je již vyhodnoceno výše. 
 
(3) 
Zemědělskou půdu I. a II. třídy ochrany lze v územně plánovací dokumentaci určit k jinému než zemědělskému 
účelu nebo odejmout pouze v případech, kdy jiný veřejný zájem výrazně převažuje nad veřejným zájmem 
ochrany zemědělského půdního fondu. To neplatí, pokud se při změně územně plánovací dokumentace nemění 
způsob využití plochy v územně plánovací dokumentaci již vymezené. 
 
Viz kap. 10.1.7 části B1. Odůvodnění. 
 
(4) 
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Zemědělskou půdu I. a II. třídy ochrany nelze odejmout ze zemědělského půdního fondu pro záměry pro obchod 
nebo skladování o rozsahu větším než 1 ha nebo pro záměry energetického zařízení pro přeměnu energie 
slunečního záření na elektřinu s výjimkou záměrů podle § 8a. 
 
Toto ustanovení se předmětné plochy netýká. 
 
(5) 
Ustanovení odstavce 3 se neuplatní v případě transformačních a zastavitelných ploch vymezovaných v územně 
plánovací dokumentaci určených pro umístění strategické investiční stavby48). Ustanovení odstavce 4 se 
neuplatní v případě záměru podle zákona o urychlení výstavby strategicky významné infrastuktury48) a záměru, 
který slouží převážně uživatelům veřejné dopravní infrastruktury a navazuje na ni. 
 
Toto ustanovení se předmětné plochy netýká. 
 
(6) 
Při odejmutí zemědělské půdy musí být zohledněna a provedena vhodná opatření pro naplnění veřejného zájmu 
na zadržení vody v krajině. 

 
Podmínky pro zadržení vody v krajině jsou okomentovány v kap. 5.4.2 části B1. Odůvodnění. 
Jedná se o podrobnost týkající se územního a stavebního řízení. Tato povinnost vyplývá 
z jiných obecně závazných předpisů, zejména Zákona o vodách.  
 
Plocha Z.B202 – bydlení - je situována v jižní části zástavby Moravských Prusů mezi 
stávající obytnou zástavbou a hřbitovem. Současné využití území je zemědělská půda – 
zahrady. Plocha je situována v záhumení poloze, v pruhu zahrad zabíhajících mezi plochy 
zastavěného území (obytná zástavba, hřbitov) a zastavitelných ploch. 
 
Vyhodnocení dle § 4 Zákon o ochraně ZPF: 
 
(1)Pro nezemědělské účely je nutno použít především nezemědělskou půdu, nezastavěné a nedostatečně 
využité pozemky v zastavěném území nebo v zastavitelných plochách, stavební proluky a plochy získané 
odstraněním na nich umístěných staveb a zařízení. Určit zemědělskou půdu k jinému než zemědělskému účelu v 
územně plánovací dokumentaci nebo ji odejmout ze zemědělského půdního fondu je možné pouze v nezbytném 
odůvodněném případě, přičemž je nutno především: 
 
a)upřednostňovat zemědělskou půdu v plochách a koridorech vymezených pro nezemědělské využití v územně 
plánovací dokumentaci, 
 
Vymezením zastavitelných ploch dochází k naplnění výše uvedeného ustanovení. 
 
b)upřednostňovat zemědělskou půdu v plochách a koridorech navazujících na zastavěné území, 
 
Zastavitelná plocha navazuje na zastavěné území. Je situována v záhumení poloze, v pruhu 
zahrad zabíhajících mezi plochy zastavěného území (obytná zástavba, hřbitov) a 
zastavitelných ploch. 
 
c)upřednostňovat zemědělskou půdu méně kvalitní; kritériem kvality půdy jsou třídy ochrany, 
 
Viz kap. 10.1.7 části B1. Odůvodnění. 
 
d)co nejméně narušovat organizaci zemědělského půdního fondu a síť zemědělských účelových komunikací a 
ztěžovat obhospodařování zemědělského půdního fondu, 
 
Organizace nedotčených částí zemědělského půdního fondu není vymezením této plochy 
narušena. Plocha přiléhá ke stávající zástavbě a zeleni. Zabírá jednu z menších parcel 
zahrad, ostatní zahrady v okolí mohou být obhospodařovány jako doposud. 
 
e)určovat zemědělskou půdu k jinému než zemědělskému účelu v územně plánovací dokumentaci a odnímat jen 
nejnutnější plochu zemědělského půdního fondu a po ukončení nezemědělské činnosti upřednostňovat 
zemědělské využití pozemků, 
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Nutnost vymezení zastavitelných ploch vychází z bilance jejich potřeby, která byla vyčíslena 
v kap. 8.2. části B1. Odůvodnění. Z výše uvedené rozvahy vyplývá, že disponibilní plochy 
vymezené dosavadním ÚP Prusy-Boškůvky ve znění změny č. 1 dosahují cca 70 % výše 
prokázané potřeby, jsou tedy o 30 % poddimenzovány. Tyto plochy společně s plochami 
navrženými touto změnou dosahují tedy cca 100 % výše prokázané potřeby. Zastavitelné 
plochy bydlení vyčíslené dle příslušné metodiky jsou nezbytné pro rozvoj demografický i 
hospodářský rozvoj obce. Domníváme se, že není možné nové zastavitelné plochy 
vymezovat až ve chvíli, kdy jsou všechny již vymezené vyčerpány. Obec by měla mít trvale 
k dispozici přiměřenou rezervu zastavitelných ploch bydlení, která umožňuje dostatečnou 
nabídku (z hlediska kvantity a různosti charakteru) i možnost jejich využití v blízkém 
časovém horizontu. Nedostatečná nabídka způsobuje zvýšenou poptávku, tedy navýšení 
ceny, nedostatečný výběr z hlediska požadavků jednotlivých stavebníků a také prodlevy 
z hlediska časové náročnosti pořízení změny ÚP. Zastavěné plochy a nádvoří (dle KN) jsou 
pro obec významným zdrojem příjmů z daně z nemovitostí a zároveň zvýšení počtu obyvatel 
je pro obec významným zdrojem příjmů z rozpočtového určení daní.   
 

Ukončení nezemědělské činnosti se v časovém horizontu ÚP nepředpokládá. 
 
f)upřednostňovat realizaci kapacit podlažní plochy budov ve více podlažích, 
 
Počet podlaží v návrhových plochách je stanoven jako obvyklý v okolní venkovské zástavbě 
(max. 1 nadzemní podlaží + podkroví). Návrhem vyšších staveb by došlo k nerespektování 
stávající výškové hladiny a porušení krajinného rázu. 
 
g)po ukončení povolení nezemědělské činnosti neprodleně provést takovou terénní úpravu, aby dotčená půda 
mohla být rekultivována a byla způsobilá k plnění dalších funkcí v krajině podle plánu rekultivace, a 
 
Ukončení nezemědělské činnosti se v časovém horizontu ÚP nepředpokládá. 
 
h)co nejméně narušovat mimoprodukční funkce půdy v území; mimoprodukční funkce zemědělské půdy jsou 
zejména funkce filtrační, akumulační a retenční, pufrační, transformační a asanační, funkce transportní, funkce 
půdy jako biotopu pro rostliny a živočichy, funkce půdy jako prostředí umožňujícího vznik příslušných biocenóz a 
dále funkce půdy jakožto stabilizační složky mikroklimatu a environmentální stability krajiny. 
 
Organizace nedotčených částí zemědělského půdního fondu není vymezením této plochy 
narušena. Plocha zabírá jednu z parcel, užívaných jako zahrada. Jejím vymezení okolní 
parcely zahrad mohou být obhospodařovány jako doposud. Stávající přístup/příjezd na ně 
není omezen. 
 
(2) 
Nezbytnost určení zemědělské půdy k jinému než zemědělskému účelu je posuzována s ohledem na charakter, 
přínosy, veřejnou prospěšnost, rozsah, umístění a případnou nepřemístitelnost záměru, který se dotýká 
zemědělského půdního fondu (dále jen „záměr“). Nezbytnost určení je dána zejména v případě neexistence, 
nevhodnosti nebo nemožnosti využití ploch uvedených v odstavci 1 na území, které záměr svým významem, 
charakterem a dopadem ovlivňuje. 
 
Charakter, přínosy, veřejnou prospěšnost, rozsah, umístění a nepřemístitelnost záměru jsou 
již výše popsány u odst. (1), zejména písm. e). Plocha přiměřeně reflektuje rovněž 
požadavky uvedené v ostatních písmenech odst. (1), jak je již vyhodnoceno výše. 
 
(3) 
Zemědělskou půdu I. a II. třídy ochrany lze v územně plánovací dokumentaci určit k jinému než zemědělskému 
účelu nebo odejmout pouze v případech, kdy jiný veřejný zájem výrazně převažuje nad veřejným zájmem 
ochrany zemědělského půdního fondu. To neplatí, pokud se při změně územně plánovací dokumentace nemění 
způsob využití plochy v územně plánovací dokumentaci již vymezené. 
 
Toto ustanovení se předmětné plochy netýká. 
 
(4) 



ÚP Prusy-Boškůvky, Změna č. 2 – B1. Odůvodnění – Textová část, Studio Region, Brno,                        6/2026 

 38

Zemědělskou půdu I. a II. třídy ochrany nelze odejmout ze zemědělského půdního fondu pro záměry pro obchod 
nebo skladování o rozsahu větším než 1 ha nebo pro záměry energetického zařízení pro přeměnu energie 
slunečního záření na elektřinu s výjimkou záměrů podle § 8a. 
 
Toto ustanovení se předmětné plochy netýká. 
 
(5) 
Ustanovení odstavce 3 se neuplatní v případě transformačních a zastavitelných ploch vymezovaných v územně 
plánovací dokumentaci určených pro umístění strategické investiční stavby48). Ustanovení odstavce 4 se 
neuplatní v případě záměru podle zákona o urychlení výstavby strategicky významné infrastuktury48) a záměru, 
který slouží převážně uživatelům veřejné dopravní infrastruktury a navazuje na ni. 
 
Toto ustanovení se předmětné plochy netýká. 
 
(6) 
Při odejmutí zemědělské půdy musí být zohledněna a provedena vhodná opatření pro naplnění veřejného zájmu 
na zadržení vody v krajině. 

 
Podmínky pro zadržení vody v krajině jsou okomentovány v kap. 5.4.2 části B1. Odůvodnění. 
Jedná se o podrobnost týkající se územního a stavebního řízení. Tato povinnost vyplývá 
z jiných obecně závazných předpisů, zejména Zákona o vodách.  
Plocha Z.B203 – bydlení - je situována na východním okraji zástavby Moravských Prusů na 
obvodu obytné zástavby. Současné využití území je zemědělská půda – zahrady. Plocha je 
situována v záhumení poloze, v pruhu zahrad a jiné zeleně, které obklopují zastavěné území 
(obytnou zástavbu). 
 
Vyhodnocení dle § 4 Zákon o ochraně ZPF: 
 
(1)Pro nezemědělské účely je nutno použít především nezemědělskou půdu, nezastavěné a nedostatečně 
využité pozemky v zastavěném území nebo v zastavitelných plochách, stavební proluky a plochy získané 
odstraněním na nich umístěných staveb a zařízení. Určit zemědělskou půdu k jinému než zemědělskému účelu v 
územně plánovací dokumentaci nebo ji odejmout ze zemědělského půdního fondu je možné pouze v nezbytném 
odůvodněném případě, přičemž je nutno především: 
 
a)upřednostňovat zemědělskou půdu v plochách a koridorech vymezených pro nezemědělské využití v územně 
plánovací dokumentaci, 
 
Vymezením zastavitelných ploch dochází k naplnění výše uvedeného ustanovení. 
 
b)upřednostňovat zemědělskou půdu v plochách a koridorech navazujících na zastavěné území, 
 
Zastavitelná plocha navazuje na zastavěné území. Je situována v záhumení poloze, v pruhu 
zahrad obklopujících plochy zastavěného území. 
 
c)upřednostňovat zemědělskou půdu méně kvalitní; kritériem kvality půdy jsou třídy ochrany, 
 
Viz kap. 10.1.7 části B1. Odůvodnění. 
 
d)co nejméně narušovat organizaci zemědělského půdního fondu a síť zemědělských účelových komunikací a 
ztěžovat obhospodařování zemědělského půdního fondu, 
 
Organizace nedotčených částí zemědělského půdního fondu není vymezením této plochy 
narušena. Plocha přiléhá ke stávající zástavbě a zeleni. Zabírá jednu z menších parcel 
zahrad, ostatní zahrady v okolí mohou být obhospodařovány jako doposud. 
 
e)určovat zemědělskou půdu k jinému než zemědělskému účelu v územně plánovací dokumentaci a odnímat jen 
nejnutnější plochu zemědělského půdního fondu a po ukončení nezemědělské činnosti upřednostňovat 
zemědělské využití pozemků, 
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Nutnost vymezení zastavitelných ploch vychází z bilance jejich potřeby, která byla vyčíslena 
v kap. 8.2. části B1. Odůvodnění. Z výše uvedené rozvahy vyplývá, že disponibilní plochy 
vymezené dosavadním ÚP Prusy-Boškůvky ve znění změny č. 1 dosahují cca 70 % výše 
prokázané potřeby, jsou tedy o 30 % poddimenzovány. Tyto plochy společně s plochami 
navrženými touto změnou dosahují tedy cca 100 % výše prokázané potřeby. Zastavitelné 
plochy bydlení vyčíslené dle příslušné metodiky jsou nezbytné pro rozvoj demografický i 
hospodářský rozvoj obce. Domníváme se, že není možné nové zastavitelné plochy 
vymezovat až ve chvíli, kdy jsou všechny již vymezené vyčerpány. Obec by měla mít trvale 
k dispozici přiměřenou rezervu zastavitelných ploch bydlení, která umožňuje dostatečnou 
nabídku (z hlediska kvantity a různosti charakteru) i možnost jejich využití v blízkém 
časovém horizontu. Nedostatečná nabídka způsobuje zvýšenou poptávku, tedy navýšení 
ceny, nedostatečný výběr z hlediska požadavků jednotlivých stavebníků a také prodlevy 
z hlediska časové náročnosti pořízení změny ÚP. Zastavěné plochy a nádvoří (dle KN) jsou 
pro obec významným zdrojem příjmů z daně z nemovitostí a zároveň zvýšení počtu obyvatel 
je pro obec významným zdrojem příjmů z rozpočtového určení daní.   
 

Ukončení nezemědělské činnosti se v časovém horizontu ÚP nepředpokládá. 
 
f)upřednostňovat realizaci kapacit podlažní plochy budov ve více podlažích, 
 
Počet podlaží v návrhových plochách je stanoven jako obvyklý v okolní venkovské zástavbě 
(max. 1 nadzemní podlaží + podkroví). Návrhem vyšších staveb by došlo k nerespektování 
stávající výškové hladiny a porušení krajinného rázu. 
 
g)po ukončení povolení nezemědělské činnosti neprodleně provést takovou terénní úpravu, aby dotčená půda 
mohla být rekultivována a byla způsobilá k plnění dalších funkcí v krajině podle plánu rekultivace, a 
 
Ukončení nezemědělské činnosti se v časovém horizontu ÚP nepředpokládá. 
 
h)co nejméně narušovat mimoprodukční funkce půdy v území; mimoprodukční funkce zemědělské půdy jsou 
zejména funkce filtrační, akumulační a retenční, pufrační, transformační a asanační, funkce transportní, funkce 
půdy jako biotopu pro rostliny a živočichy, funkce půdy jako prostředí umožňujícího vznik příslušných biocenóz a 
dále funkce půdy jakožto stabilizační složky mikroklimatu a environmentální stability krajiny. 
 
Organizace nedotčených částí zemědělského půdního fondu není vymezením této plochy 
narušena. Plocha zabírá jednu z parcel, užívaných jako zahrada. Jejím vymezení okolní 
parcely zahrad mohou být obhospodařovány jako doposud. Stávající přístup/příjezd na ně 
není omezen. 
 
(2) 
Nezbytnost určení zemědělské půdy k jinému než zemědělskému účelu je posuzována s ohledem na charakter, 
přínosy, veřejnou prospěšnost, rozsah, umístění a případnou nepřemístitelnost záměru, který se dotýká 
zemědělského půdního fondu (dále jen „záměr“). Nezbytnost určení je dána zejména v případě neexistence, 
nevhodnosti nebo nemožnosti využití ploch uvedených v odstavci 1 na území, které záměr svým významem, 
charakterem a dopadem ovlivňuje. 
 
Charakter, přínosy, veřejnou prospěšnost, rozsah, umístění a nepřemístitelnost záměru jsou 
již výše popsány u odst. (1), zejména písm. e). Plocha přiměřeně reflektuje rovněž 
požadavky uvedené v ostatních písmenech odst. (1), jak je již vyhodnoceno výše. 
 
(3) 
Zemědělskou půdu I. a II. třídy ochrany lze v územně plánovací dokumentaci určit k jinému než zemědělskému 
účelu nebo odejmout pouze v případech, kdy jiný veřejný zájem výrazně převažuje nad veřejným zájmem 
ochrany zemědělského půdního fondu. To neplatí, pokud se při změně územně plánovací dokumentace nemění 
způsob využití plochy v územně plánovací dokumentaci již vymezené. 
 
Viz kap. 10.1.7 části B1. Odůvodnění. 
 
(4) 
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Zemědělskou půdu I. a II. třídy ochrany nelze odejmout ze zemědělského půdního fondu pro záměry pro obchod 
nebo skladování o rozsahu větším než 1 ha nebo pro záměry energetického zařízení pro přeměnu energie 
slunečního záření na elektřinu s výjimkou záměrů podle § 8a. 
 
Toto ustanovení se předmětné plochy netýká. 
 
(5) 
Ustanovení odstavce 3 se neuplatní v případě transformačních a zastavitelných ploch vymezovaných v územně 
plánovací dokumentaci určených pro umístění strategické investiční stavby48). Ustanovení odstavce 4 se 
neuplatní v případě záměru podle zákona o urychlení výstavby strategicky významné infrastuktury48) a záměru, 
který slouží převážně uživatelům veřejné dopravní infrastruktury a navazuje na ni. 
 
Toto ustanovení se předmětné plochy netýká. 
 
(6) 
Při odejmutí zemědělské půdy musí být zohledněna a provedena vhodná opatření pro naplnění veřejného zájmu 
na zadržení vody v krajině. 

 
Podmínky pro zadržení vody v krajině jsou okomentovány v kap. 5.4.2 části B1. Odůvodnění. 
Jedná se o podrobnost týkající se územního a stavebního řízení. Tato povinnost vyplývá 
z jiných obecně závazných předpisů, zejména Zákona o vodách.  
 
Plocha Z.B204 – bydlení - je situována na severním okraji zástavby Moravských Prusů po 
západní straně silnice směrem od Vyškova. Současné využití území je zemědělská půda – 
okrajová část lánu orné půdy. Plocha navazuje na stávající krajskou silnici, je situována na 
protější straně od zemědělského areálu. 
  
Vyhodnocení dle § 4 Zákon o ochraně ZPF: 
 
(1)Pro nezemědělské účely je nutno použít především nezemědělskou půdu, nezastavěné a nedostatečně 
využité pozemky v zastavěném území nebo v zastavitelných plochách, stavební proluky a plochy získané 
odstraněním na nich umístěných staveb a zařízení. Určit zemědělskou půdu k jinému než zemědělskému účelu v 
územně plánovací dokumentaci nebo ji odejmout ze zemědělského půdního fondu je možné pouze v nezbytném 
odůvodněném případě, přičemž je nutno především: 
 
a)upřednostňovat zemědělskou půdu v plochách a koridorech vymezených pro nezemědělské využití v územně 
plánovací dokumentaci, 
 
Vymezením zastavitelných ploch dochází k naplnění výše uvedeného ustanovení. 
 
b)upřednostňovat zemědělskou půdu v plochách a koridorech navazujících na zastavěné území, 
 
Zastavitelná plocha navazuje na zastavěné území, je situována při stávající komunikaci na 
protější straně stávající zástavby. 
 
c)upřednostňovat zemědělskou půdu méně kvalitní; kritériem kvality půdy jsou třídy ochrany, 
 
Viz kap. 10.1.7. části B1. Odůvodnění. 
 
d)co nejméně narušovat organizaci zemědělského půdního fondu a síť zemědělských účelových komunikací a 
ztěžovat obhospodařování zemědělského půdního fondu, 
 
Organizace nedotčených částí zemědělského půdního fondu není vymezením této plochy 
narušena. Plocha zabírá okrajový pruh bloku orné půdy přiléhající k ostatním plochám 
(zeleni, komunikaci). Zbývající blok orné půdy lze obhospodařovat jako doposud, přístup na 
něj není znemožněn. Přes plochu nejsou vedeny žádné účelové komunikace pro dopravu 
zemědělské techniky, které by vymezení této plochy přerušilo. 
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e)určovat zemědělskou půdu k jinému než zemědělskému účelu v územně plánovací dokumentaci a odnímat jen 
nejnutnější plochu zemědělského půdního fondu a po ukončení nezemědělské činnosti upřednostňovat 
zemědělské využití pozemků, 

 
Nutnost vymezení zastavitelných ploch vychází z bilance jejich potřeby, která byla vyčíslena 
v kap. 8.2. části B1. Odůvodnění. Z výše uvedené rozvahy vyplývá, že disponibilní plochy 
vymezené dosavadním ÚP Prusy-Boškůvky ve znění změny č. 1 dosahují cca 70 % výše 
prokázané potřeby, jsou tedy o 30 % poddimenzovány. Tyto plochy společně s plochami 
navrženými touto změnou dosahují tedy cca 100 % výše prokázané potřeby. Zastavitelné 
plochy bydlení vyčíslené dle příslušné metodiky jsou nezbytné pro rozvoj demografický i 
hospodářský rozvoj obce. Domníváme se, že není možné nové zastavitelné plochy 
vymezovat až ve chvíli, kdy jsou všechny již vymezené vyčerpány. Obec by měla mít trvale 
k dispozici přiměřenou rezervu zastavitelných ploch bydlení, která umožňuje dostatečnou 
nabídku (z hlediska kvantity a různosti charakteru) i možnost jejich využití v blízkém 
časovém horizontu. Nedostatečná nabídka způsobuje zvýšenou poptávku, tedy navýšení 
ceny, nedostatečný výběr z hlediska požadavků jednotlivých stavebníků a také prodlevy 
z hlediska časové náročnosti pořízení změny ÚP. Zastavěné plochy a nádvoří (dle KN) jsou 
pro obec významným zdrojem příjmů z daně z nemovitostí a zároveň zvýšení počtu obyvatel 
je pro obec významným zdrojem příjmů z rozpočtového určení daní.   
 

Ukončení nezemědělské činnosti se v časovém horizontu ÚP nepředpokládá. 
 
f)upřednostňovat realizaci kapacit podlažní plochy budov ve více podlažích, 
 
Počet podlaží v návrhových plochách je stanoven jako obvyklý v okolní venkovské zástavbě 
(max. 1 nadzemní podlaží + prodkroví). Návrhem vyšších staveb by došlo k nerespektování 
stávající výškové hladiny a porušení krajinného rázu. 
 
g)po ukončení povolení nezemědělské činnosti neprodleně provést takovou terénní úpravu, aby dotčená půda 
mohla být rekultivována a byla způsobilá k plnění dalších funkcí v krajině podle plánu rekultivace, a 
 
Ukončení nezemědělské činnosti se v časovém horizontu ÚP nepředpokládá. 
 
h)co nejméně narušovat mimoprodukční funkce půdy v území; mimoprodukční funkce zemědělské půdy jsou 
zejména funkce filtrační, akumulační a retenční, pufrační, transformační a asanační, funkce transportní, funkce 
půdy jako biotopu pro rostliny a živočichy, funkce půdy jako prostředí umožňujícího vznik příslušných biocenóz a 
dále funkce půdy jakožto stabilizační složky mikroklimatu a environmentální stability krajiny. 
 
Organizace nedotčených částí zemědělského půdního fondu není vymezením této plochy 
narušena. Plocha zabírá okrajovou část bloku orné půdy, zbývající části bloku lze 
obhospodařovat jako doposud. 
 
(2) 
Nezbytnost určení zemědělské půdy k jinému než zemědělskému účelu je posuzována s ohledem na charakter, 
přínosy, veřejnou prospěšnost, rozsah, umístění a případnou nepřemístitelnost záměru, který se dotýká 
zemědělského půdního fondu (dále jen „záměr“). Nezbytnost určení je dána zejména v případě neexistence, 
nevhodnosti nebo nemožnosti využití ploch uvedených v odstavci 1 na území, které záměr svým významem, 
charakterem a dopadem ovlivňuje. 
 
Charakter, přínosy, veřejnou prospěšnost, rozsah, umístění a nepřemístitelnost záměru jsou 
již výše popsány u odst. (1), zejména písm. e). Plocha přiměřeně reflektuje rovněž 
požadavky uvedené v ostatních písmenech odst. (1), jak je již vyhodnoceno výše. 
 
(3) 
Zemědělskou půdu I. a II. třídy ochrany lze v územně plánovací dokumentaci určit k jinému než zemědělskému 
účelu nebo odejmout pouze v případech, kdy jiný veřejný zájem výrazně převažuje nad veřejným zájmem 
ochrany zemědělského půdního fondu. To neplatí, pokud se při změně územně plánovací dokumentace nemění 
způsob využití plochy v územně plánovací dokumentaci již vymezené. 
 
Viz kap. 10.1.7 části B1. Odůvodnění. 
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(4) 
Zemědělskou půdu I. a II. třídy ochrany nelze odejmout ze zemědělského půdního fondu pro záměry pro obchod 
nebo skladování o rozsahu větším než 1 ha nebo pro záměry energetického zařízení pro přeměnu energie 
slunečního záření na elektřinu s výjimkou záměrů podle § 8a. 
 
Toto ustanovení se předmětné plochy netýká. 
 
(5) 
Ustanovení odstavce 3 se neuplatní v případě transformačních a zastavitelných ploch vymezovaných v územně 
plánovací dokumentaci určených pro umístění strategické investiční stavby48). Ustanovení odstavce 4 se 
neuplatní v případě záměru podle zákona o urychlení výstavby strategicky významné infrastuktury48) a záměru, 
který slouží převážně uživatelům veřejné dopravní infrastruktury a navazuje na ni. 
 
Toto ustanovení se předmětné plochy netýká. 
 
(6) 
Při odejmutí zemědělské půdy musí být zohledněna a provedena vhodná opatření pro naplnění veřejného zájmu 
na zadržení vody v krajině. 

 
Podmínky pro zadržení vody v krajině jsou okomentovány v kap. 5.4.2 části B1. Odůvodnění. 
Jedná se o podrobnost týkající se územního a stavebního řízení. Tato povinnost vyplývá 
z jiných obecně závazných předpisů, zejména Zákona o vodách.  
 
 
Tab. 10.1.2.: Plochy záborů ZPF navržené změnou č. 2 ÚP: 
Označení 
plochy 

Navržené 
využití  
 

Souhrn 
výměry 
(ha) 

Výměra záborů podle tříd 
ochrany (ha) 

Odhad výměry 
záboru, na které 
bude provedena 
rekultivace na 
zemědělskou půdu 

Závlahy, 
odvodnění, 
stavby 
k ochraně 
pozemku 

Informac
e podle 
ust. § 3 
odst. 1 
písm.g) 

I. II. III. IV. V. 

Z.B201 Bydlení 0,47 0,05 0,42    0 NE NE 
Z.B202 Bydlení 0,18    0,18  0 NE NE 
Z.B203 Bydlení 0,14  0,14    0 NE NE 
Z.B204 Bydlení 2,42 0,46 1,63  0,33  0 NE NE 
Celkem Bydlení 3,21 0,51 2,19  0,51     
Celkem  3,21 0,51 2,19  0,51     
           
 
b) Plochy touto dokumentací rušené: 
 
Plocha V1 – výroba. Původním záměrem pro vymezení této plochy bylo umístění  
fotovoltaické elektrárny, nachází se na jihovýchodním obvodu zástavby. Byla vymezena 
původním ÚP v roce 2010. Plocha dosud nebyla využita, nachází se na obecním pozemku a 
obec Prusy-Boškůvky výhledově s umístěním tohoto výrobního zařízení neuvažuje. Z toho 
důvodu je vymezení předmětné zastavitelné plochy neúčelné a proto se ruší. Plocha je 
nahrazena stabilizovanou plochou zemědělskou Plocha AP – Orná půda, což reflektuje její 
současné využití (viz kap. 5.3.1 části B1. Odůvodnění). Plocha byla zrušena na základě 
požadavku Zadání této Změny ÚP, Podnětu č. 3 (viz kap. 3 části B1. Odůvodnění).   
 

Plocha Vo2 – plocha vodní a vodohospodářská. Původním záměrem pro vymezení této 
plochy bylo umístění suchého poldru, nachází se na jihovýchodním obvodu zástavby. Byla 
vymezena původním ÚP v roce 2010. Plocha dosud nebyla využita, nachází se na obecním 
pozemku a obec Prusy-Boškůvky problém s přívalovými vodami vyřešila založením 
neintenzivního sadu v této lokalitě (na pozemku, který je v KN veden jako zahrada. Plocha je 
nahrazena stabilizovanou plochou zeleně Plocha ZZ – Zeleň zahradní a sadová, což 
reflektuje její současné využití (viz kap. 5.3.1 části B1. Odůvodnění). Plocha byla zrušena na 
základě požadavku Zadání této Změny ÚP, Podnětu č. 4 (viz kap. 3 části B1. Odůvodnění).   
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Tab. 10.1.2.: Plochy záborů ZPF rušené změnou č. 2 ÚP: 
Označení 
plochy 

Navržené 
využití  
 

Souhrn 
výměry 
(ha) 

Výměra záborů podle tříd ochrany 
(ha) 

Odhad výměry 
záboru, na které 
bude provedena 
rekultivace na 
zemědělskou 
půdu 

Závlahy, 
odvodnění, 
stavby 
k ochraně 
pozemku 

Informac
e podle 
ust. § 3 
odst. 1 
písm.g) 

I. II. III. IV. V. 

V.1 Výroba 2,83  2,83    0 NE NE 
Celkem Výroba 2,83  2,83       
Vo2 Vodní a 

vodohosp. 
0,25  0,25       

Celkem Vodní a 
vodohosp. 

0,25  0,25       

Celkem  3,08  3,08        
           
 

10.1.6 Srovnání navržených a rušených ploch záborů 
 
Z vyhodnocení uvedeného v předchozí kapitole vyplývají následující závěry: 

• Touto změnou ÚP se vymezují plochy záborů ZPF 3,21 ha, z toho (0,51+2,19=)2,70 
ha na třídách ochrany I. a II.  

• Touto změnou ÚP se ruší (navracejí do ZPF) plochy o výměře 3,08 ha, všechno 
v třídě ochrany II. 

 
Z výše uvedeného výčtu je patrné, že plochy záborů rušených a navržených mají obdobnou 
výměru. Z hlediska tříd ochrany ZPF se jedná o výhodnější řešení, neboť se vymezují zábory 
2,70 ha na třídách ochrany I. a II. a do ZPF se navrací 3,08 ha půd s II. třídou ochrany. 
 
Z uvedeného srovnání tedy vyplývá, že řešení navržené touto změnou ÚP je výhodnější, než 
zachování dosavadní podoby ÚP. 
 

10.1.7 Prokázání výrazně převažujícího veřejného zájmu u záboru 
zemědělské půdy I. a II. třídy ochrany 
 
Zdůvodnění řešení, které je z hlediska ochrany zemědělského půdního fondu a ostatních 
zákonem chráněných obecných zájmů nejvýhodnější podle § 5 odst. 1 zákona, obsahuje: 
 

a) zdůvodnění navrženého řešení včetně vyhodnocení dodržení zásad plošné ochrany 
zemědělského půdního fondu stanovených v § 4 zákona, (dále jen „zásady ochrany 
zemědělského půdního fondu“); je-li návrh předkládán variantně, zdůvodnění 
obsahuje srovnání variant. Tato problematika je podrobně popsána výše v kap. 
10.1.5 části B1. Odůvodnění. 

b)  prokázání výrazně převažujícího veřejného zájmu u záboru zemědělské půdy I. a II. 
třídy ochrany nad veřejným zájmem ochrany zemědělského půdního fondu podle § 4 
odst. 3 zákona, nejedná-li se o případ podle § 4 odst. 4 zákona. Tato problematika je 
zpracována níže v této kapitole. 

 
Prokázání veřejného zájmu je nezbytné na základě § 4 odst. 3) zákona č. 334/1992 Sb. o 
ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů, dle kterého „lze 
zemědělskou půdu I. a II. třídy ochrany odejmout pouze v případech, kdy jiný veřejný zájem 
výrazně převažuje nad veřejným zájmem ochrany zemědělského půdního fondu.“ 
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Téměř celé zastavěné území obce a jeho poměrně široké okolí se nachází na půdách s I. a 
II. třídou ochrany, kterými je ze všech stran obklopeno. Výjimkou je pouze členitá oblast na 
jižním okraji zástavby. Pokud zastavitelné plochy mají navazovat přímo na zastavěné území, 
tak aby nebyla narušena organizace ZPF, nelze se záboru půd s nejvyšší třídou ochrany 
vyhnout.  
 

Půdy s I. a II. třídou ochrany jsou dotčeny v následujících plochách: Z.B201, Z.B203 a 
Z.B204. 
 
Plochy bydlení Z.B201, Z.B203 a Z.B204: 

• Nutnost vymezení zastavitelných ploch bydlení vychází z bilance jejich potřeby, která 
byla vyčíslena v kap. 8.2. části B1. Odůvodnění. Z výše uvedené rozvahy vyplývá, že 
disponibilní plochy vymezené dosavadním ÚP Prusy-Boškůvky ve znění změny č. 1 
dosahují cca 70 % výše prokázané potřeby, jsou tedy o cca 30 % poddimenzovány. 
Tyto plochy společně s plochami navrženými touto změnou mají výměru cca 10 ha, 
dosahují tedy cca 100 % výše prokázané potřeby.  

• Zastavitelné plochy bydlení vyčíslené dle příslušné metodiky jsou nezbytné pro rozvoj 
demografický i hospodářský rozvoj obce. Domníváme se, že není možné nové 
zastavitelné plochy vymezovat až ve chvíli, kdy jsou všechny již vymezené 
vyčerpány. Obec by měla mít trvale k dispozici přiměřenou rezervu zastavitelných 
ploch bydlení, která umožňuje dostatečnou nabídku (z hlediska kvantity a různosti 
charakteru) i možnost jejich využití v blízkém časovém horizontu. Nedostatečná 
nabídka způsobuje zvýšenou poptávku, tedy navýšení ceny, nedostatečný výběr 
z hlediska požadavků jednotlivých stavebníků a také prodlevy z hlediska časové 
náročnosti pořízení změny ÚP.  

• Zastavěné plochy a nádvoří (dle KN) jsou pro obec významným zdrojem příjmů 
z daně z nemovitostí a zároveň zvýšení počtu obyvatel je pro obec významným 
zdrojem příjmů z rozpočtového určení daní.   

 
Zdůvodnění vymezení potřeby zastavitelných ploch je dále uvedeno v kapitolách 8.2 a 5.3.2 
části B1. Odůvodnění.  

10.1.8 Etapizace 
 
Etapizace není navržena, není účelná. 

10.2 Zábor lesních pozemků 
 

Nejsou navrženy. 
 

11. Vyhodnocení připomínek, včetně jejich odůvodnění  
 

Bude doplněno. 
 

12. Uvedení územního plánu do souladu s aktuální 
legislativou  
 
Touto změnou se ÚP uvádí do souladu s aktuální legislativou na úseku stavebního práva, 
zejména Přílohou č. 8 Zákona č. 283/2021 Sb. ve znění pozdějších předpisů (Nový stavební 
zákon), která stanovuje obsah územního plánu a dále Vyhláškou č. 157/2024 Sb. ve znění 
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pozdějších předpisů, která požaduje mimo jiné soulad územního plánu s jednotným 
standardem územně plánovací dokumentace.  

12.1 Uvedení do souladu s přílohou č. 8 Stavebního zákona 
 

Příloha č. 8 Zákona č. 283/2021 Sb. ve znění pozdějších předpisů (Nový stavební zákon), 
stanovuje obsah Územního plánu, vychází v předchozí právní úpravy, tj. přílohy č. 7 
Vyhlášky č. 500/2026 Sb. ve znění pozdějších předpisů. Z toho důvodu musely být jednotlivé 
kapitoly přejmenovány, popřípadě doplněny.  
 
Obsah dle uvedené přílohy Stavebního zákona je následující: 
 
Obsah a struktura územního plánu 

I. Územní plán 

(1) Textová část územního plánu obsahuje 

a) vymezení zastavěného území, 

b) základní koncepci rozvoje území obce, 

c) urbanistickou koncepci, 

d) koncepci veřejné infrastruktury, 

e) koncepci uspořádání krajiny, 

f) podmínky pro využití a prostorové uspořádání vymezených ploch s rozdílným způsobem využití, 

g) vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování 

obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, 

Dle výše uvedeného výčtu byly změněny nadpisy kap. 2. až 7. Textové části – výroku. 

Ruší se kapitola 8., která již není v souladu s aktuálním Stavebním zákonem. 

h) kompenzační opatření podle zákona o ochraně přírody a krajiny, byla-li stanovena a 

Kapitola se tohoto ÚP netýká, ruší se kap. 9. dosavadního ÚP. 

i) v případě územního plánu pro část území hlavního města Prahy vymezení řešeného území. 

Kapitola se tohoto ÚP netýká. 

(2) Je-li to účelné, textová část územního plánu dále obsahuje 

a) členění území podle převažujícího charakteru na lokality, 

V případě tohoto ÚP kapitola není účelná 

b) vymezení zastavitelného území, 

V případě tohoto ÚP kapitola není účelná 

c) vymezení ploch a koridorů územních rezerv, 

V případě tohoto ÚP kapitola není účelná 

d) vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno plánovací 

smlouvou, 

V případě tohoto ÚP kapitola není účelná 

e) vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním 

územní studie, 

V případě tohoto ÚP kapitola není účelná 
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f) vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním 

regulačního plánu, 

V případě tohoto ÚP kapitola není účelná 

g) vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování v území podmíněno realizací architektonické 

nebo urbanistické soutěže, 

V případě tohoto ÚP kapitola není účelná 

h) vymezení architektonicky významných staveb nebo urbanisticky významných celků, 

V případě tohoto ÚP kapitola není účelná 

i) stanovení pořadí provádění změn v území, 

V případě tohoto ÚP kapitola není účelná 

j) stanovení požadavků na výstavbu odchylně od prováděcího právního předpisu u části území obce, pro 

které územní plán obsahuje prvky regulačního plánu, a 

V případě tohoto ÚP kapitola není účelná 

k) vymezení definic pojmů, které nejsou definovány v tomto zákoně nebo v jiných právních předpisech. 

Kapitola byla již předmětem dosavadního ÚP jako kapitola 10. Mění se pouze její 
nadpis. 

Jednotlivé změny lze sledovat v části B2. Odůvodnění obsahující srovnávací text závazné 
části – výroku územního plánu. 

 

(3) Grafická část územního plánu 
 
Požadavky jsou obdobné jako u předchozí právní úpravy a jsou zpřesněny 
jednotným standardem (viz. následující kapitolu).  
 
II. Odůvodnění územního plánu 
 
Respektováno, viz obsah části B1. Odůvodnění. 

12.2 Uvedení do souladu s Vyhláškou č. 157/2024 Sb ve znění 
pozdějších předpisů 
 
Příloha č. 10 Vyhlášky č. 157/2024 Sb. ve znění Vyhlášky č. 457/2025 Sb. mění označení 
(kódy) jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití a identifikátory ploch změn. 
  
A. Textová část - výrok 

 
Na základě výše uvedených požadavků na uvedení ÚP do souladu s aktuální legislativou 
byly v textové části provedeny zejména následující změny. 
 

• Plochy změny – změna identifikátorů: 
 
Ploch změn (návrh) byly uvedeny do souladu s požadavky přílohy č. 10 uvedené vyhlášky. 
Za povinný identifikátor (např. Z u zastavitelných ploch, T u případných ploch 
transformačních a K u ploch změny v krajině) lze za tečkou přidat libovolnou kombinací 
znaků. Znamená to, že identifikátory jednotlivých ploch byly změněny následujícím 
způsobem: U zastavitelných ploch B1 bylo změněno na Z.B1 (atd.). Uvedené změny se 
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promítly zejména do kap. 3., 4. a 5. Textové části – výroku (viz příslušnou kapitolu části B1. 
Odůvodnění – srovnávací text). 
 

• Plochy s rozdílným způsobem využití – změna kódu a názvu plochy: 
 
Mění se kód plochy, pokud tak příloha č. 10 vyžaduje. U většiny ploch se tento kód mění, 
včetně jejich názvu s požadavky uvedené vyhlášky (např. dosavadní  Br – Bydlení 
v rodinných domech se mění na BI – bydlení individuální atd.). Uvedené změny se promítly 
do kap. 6.1 Textové části – výroku (viz příslušnou kapitolu části B2. Odůvodnění – 
srovnávací text). 
 
Kromě toho některé plochy byly přeřazeny do jiných ploch s rozdílným způsobem využití. 
Jmenovitě jsou to plochy: 

• Rh/OS byla přeřazena z ploch rekreace do ploch občanského vybavení, 
• Ph/OH byla přeřazena z ploch veřejných prostranství do ploch občanského vybavení, 
• Zs/ZZ byla přeřazena z ploch zemědělských do ploch zeleně, 
• Kz/ZK byla přeřazena z ploch krajinných do ploch zeleně, 

 

Nově byly stanoveny plochy zeleně a plochy přírodní, které jsou v souladu s § 19 a § 28 a 
přílohou č. 10 vyhlášky č. 157/2024 Sb.  
 

• Veřejně prospěšné stavby a opatření – změna identifikátorů. 
 
Označení Veřejně prospěšných staveb a opatření bylo uvedeno do souladu s požadavky 
přílohy č. 10 uvedené vyhlášky. Za povinný identifikátor (např. VD u veřejně prospěšných 
staveb dopravní infrastruktury) lze za tečkou přidat libovolnou kombinací znaků. Znamená to, 
že jednotlivé veřejně prospěšné stavby a opatření byly doplněny o tyto identifikátory (VD.1…) 
(atd.). Uvedené změny se promítly zejména do kap. 7 Textové části – výroku (viz příslušnou 
kapitolu části B2. Odůvodnění – srovnávací text). 
 
B. Grafická část 
 
1. Výkres základního členění území 

• Řešené území, 
• Zastavěné území, 
• Zastavitelná plocha, 
• Transformační plocha, 
• Plocha změny v krajině, 

 
Výše jevy byly vymezeny původním ÚP a u nich dochází k aktualizaci a ke změně grafického 
vyjádření v souladu s přílohou č. 10 uvedené vyhlášky a 12 §, odst. 3 uvedené vyhlášky. 
 
Dále byly doplněny jevy vyplývající z této změny (viz kap. 5.3.2 a 5.5 části B1. Odůvodnění): 

• Zastavitelné plochy. 
 
2. Hlavní výkres 

• Řešené území, 
• Zastavěné území, 
• Zastavitelná plocha, 
• Transformační plocha, 
• Plocha změny v krajině, 
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Výše uvedené jevy byly vymezeny původním ÚP a u nich dochází k aktualizaci a ke 
změně grafického vyjádření. 
 
Dále byly doplněny jevy vyplývající z této změny (viz kap. 5.3.1, 5.3.2 a 5.3.3 části B1. 
Odůvodnění): 

• Stabilizované plochy související s aktualizací stavu území, 
• Zastavitelné plochy a plocha změny v krajině, 
• Stabilizované plochy související s rušením návrhových ploch vymezených 

dosavadním ÚP. 
 

• Plochy s rozdílným způsobem využití. 
 
Jedná se o plochy s rozdílným způsobem využití stabilizované/návrh, které byly 
vymezeny původním ÚP a jejich grafické vyjádření se uvádí do souladu s přílohou č. 
10 a 12 §, odst. 3 uvedené vyhlášky. Znamená to, že se mění jejich barva (RGB) a také 
kód plochy, pokud tak příloha č. 10 vyžaduje. U většiny ploch se mění (např. Br na BI 
atd). Tyto změny je potom možné sledovat ve změně Textové části – výroku, které 
se týkají jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití (viz kap. 6. Části B2. 
Odůvodnění – srovnávací text). 
 
Plochy s rozdílným způsobem využití této změny, zcela nahrazují ty vymezené 
původní dokumentací, neboť dochází ke změně grafického vyjádření všech ploch 
s rozdílným způsobem využití (minimálně v RGB) a jejich kódů, pokrývající celé 
řešené území.  
 
Kromě toho, identifikátory (označení) ploch změn (zastavitelné, transformační, 
změny v krajině), byly uvedeny do souladu s požadavky přílohy č. 10 uvedené 
vyhlášky. Za povinný identifikátor (např. Z u zastavitelných ploch) lze za tečkou přidat 
libovolnou kombinací znaků. Znamená to, že identifikátory jednotlivých ploch byly 
změněny následujícím způsobem: U zastavitelných ploch B1 bylo změněno na Z.B1 
atd). 
 
Ve výše uvedeným výčtu se mění grafický projev (vzhled) uvedených jevů. Tyto jevy však 
mohou být dále změněny (zejména jejich plošné vymezení) i jinými dílčími změnami tohoto 
ÚP, což je popsáno v kap. 5.3. 
 

• Územní systém ekologické stability 

 
Jedná se o biocentra a biokoridory, které byly vymezeny původním ÚP a jejich grafické 
vyjádření se uvádí do souladu s přílohou 10 a 12 §, odst. 3 uvedené vyhlášky. Znamená to, 
že se mění jejich barva (RGB), typ čáry a označení (identifikátor). Za povinný identifikátor 
(např. LBC u lokálního biocentra) lze za tečkou přidat libovolnou kombinací znaků. Znamená 
to, že jednotlivé prvky ÚSES byly opatřeny povinnými identifikátory (LBC.1 atd.).  
 
Uvedený výkres této změny ÚP zcela nahrazuje stejnojmenný výkres dosavadního ÚP. 
 
3. Veřejně prospěšné stavby, opatření a asanace 

 
Veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšných opatření, se přebírají z dosavadního ÚP a  
jejich grafické vyjádření se uvádí do souladu s přílohou č. 10 a 12 §, odst. 3 uvedené 
vyhlášky. Znamená to, že se mění jejich barva (RGB) a označení. 
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Veřejně prospěšné stavby mohou být dotčeny dalšími změnami popsanými v kap. 5.7 části 
B1. Odůvodnění. 

13. Posouzení souladu územního plánu s jednotným 
standardem 

 
Příslušný protokol bude doplněn před vydáním. 
 

14. Textová část (výrok) územního plánu s vyznačením 
změn 

 

Textová část (výrok) územního plánu s vyznačením změn (tzv. srovnávací text) je pro tuto 
Změnu uveden v samostatné příloze B2. Odůvodnění. 
 


